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1. GENERALITES
1.1 Objet de I'enquéte

La présente enquéte publique, concerne I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la
ville de Bornel. Cette enquéte publique est organisée au titre des articles L.153-31 a L.153-35
et R.151-1 et R.152-55 du code de 'urbanisme.

La ville de Bornel est une commune nouvelle qui regroupe les trois anciennes communes de
Bornel, Fosseuse et Anserville. Un arrété préfectoral du 25 septembre 2015 a décidé de la
création de la commune nouvelle au 1° janvier 2016.

Le projet de PLU couvre entierement le territoire communal c’est-a-dire le centre-bourg de
Bornel, les villages de Fosseuse, d’Anserville, les hameaux de Courcelles et du Ménillet, les
espaces agricoles et boisés ainsi que la vallée de 'Esches.

Par délibération en date du 31 janvier 2017, le Conseil Municipal de Bornel a décidé de
prescrire I'élaboration de son Plan Local d’'Urbanisme.

Les objectifs poursuivis de I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme sont de :

» Permettre le développement modéré et harmonieux de la population pour répondre
aux besoins résidentiels de la commune actuels et a venir,

» Favoriser la mixité sociale générationnelle et urbaine,

» Valoriser le cadre de vie en limitant notamment le développement de zones d’habitats
diffus et identifier les potentialités fonciéres,

» Protéger les ressources agricoles : préserver les espaces naturels sensibles et
maintenir I'activité agricole,

» Mettre en valeur les espaces verts et le patrimoine bati,

» Prendre en compte le développement durable (nuisances, panneaux solaires, maisons
a économies d’énergie...),

» Proposer une offre en logements diversifiée,

» Engager une réflexion sur les batiments publics,

» Favoriser le développement des liaisons douces entre les entités agglomérées.

La commune a ainsi organisé une enquéte publique en vue d’assurer l'information et la
participation du public dans la cadre de I'élaboration de son Plan Local d’'Urbanisme.

Les observations et propositions recueilies au cours de l'enquéte seront prises en
considération par le maitre d’ouvrage et peuvent conduire a modifier le projet avant son
approbation.

1.2 Contexte de I’enquéte publique

L’arrét projet du PLU a fait I'objet d’'une délibération du Conseil Municipal de Bornel en date
du 26 mai 2025.

Ce projet arrété a ensuite été notifié aux Personnes Publiques Associées avec des
distributions effectuées entre le 18 et le 29 juillet 2025 (Cf. Ci-aprés les envois effectués pour
chaque personne publique associée).
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- Envoyé | Réceptionné
Personnes associees le le
Préfecture Oise-Beauvais 16/07/2025 18/07/2025
Architecte des Batiments de France - Compiégne 18/07/2025 21/07/2025
Agence Régionale de Santé - EURALILLE 17/07/2025 22/07/2025
Communauté de Communes des Sablons 16/07/2025 18/07/2025
Chambre de commerce et d’'industrie de I'Oise - Beauvais 16/07/2025 18/07/2025
Chambre d’Agriculture de I'Oise - Beauvais 16/07/2025 18/07/2025
Chambre des Métiers et de I'Artisanat de I'Oise - Beauvais 16/07/2025 21/07/2025
Commission Départementale Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers 18/07/2025 21/07/2025
(CDPENAF) - Beauvais
Agence Régionale de la Propriété Forestiére 17/07/2025 21/07/2025
Conseil Départemental de I'Oise - Beauvais 16/07/2025 18/07/2025
Conseil Régional des Hauts-de-France-Lille 16/07/2025 18/07/2025
Direction Départementale des Territoires — Service de '’Aménagement de I'Urbanisme et de | 17/07/2025 21/07/2025
I'Energie
SNCF IMMOBILIER 16/07/2025 21/07/2025
RTE 17/07/2025 21/07/2025
Mairie d’Amblainville 17/07/2025 22/07/2025
Mairie d’Esches 19/07/2025 22/07/2025
Mairie de Frouville 19/07/2025 21/07/2025
Mairie de Belle Eglise 19/07/2025 24/07/2025
Mairie de Puiseux-le-Hauberger 22/07/2025 29/07/2025
Mairie de Fresnoy-en-Thelle 19/07/2025 22/07/2025
Mairie de Dieudonne 22/07/2025 22/07/2025
Mairie de Mortefontaine-en-Thelle 19/07/2025 25/07/2025

La saisine, pour avis, de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) a bien été
réalisée. Cette demande a été regue par la mission régionale de I'autorité environnementale
en date du 08 juillet 2025.

En date du 30 septembre 2025, la mission régionale de I'autorité environnementale a transmis
une recommandation sur le projet de PLU a la commune de Bornel.

C’est dans ce contexte que Monsieur Emmanuel PIGEON, adjoint & 'urbanisme, a ordonné la
mise en enquéte publique de I'élaboration du PLU de Bornel par arrété en date du 13
novembre 2025 (Cf. Annexe 1, pages 73 a 75).

1.3 Cadre juridique de I’enquéte publique

Code de l'urbanisme — partie législative

Articles L.153-31 a L.153-35 du code de l'urbanisme

Code de I'urbanisme — partie réglementaire

Articles R.152-1 a R.151-55 du code de I'urbanisme

Code de I’environnement — partie législative

Articles L.123-1 & L.123-19 concernant le champ d’application et objet de 'enquéte publique
Code de I’environnement — partie réglementaire

Articles R.123-1 a R.123-33 qui déterminent le champ d’application de I'enquéte publique
Délibérations

Délibération du Conseil Municipal de Bornel en date du 31 janvier 2017 concernant la
prescription de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme, ses objectifs poursuivis et ses
modalités de concertation.

Débat sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
du PLU organisé au sein du Conseil Municipal le 11 janvier 2024 (proces-verbal du conseil
municipal).

Délibération du Conseil Municipal de Bornel en date du 26 mai 2025 tirant le bilan de la
concertation.

Délibération du Conseil Municipal de Bornel en date du 26 mai 2025 arrétant le projet de PLU.
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Arrété
Arrété de Monsieur Emmanuel PIGEON en date du 13 novembre 2025 prescrivant 'enquéte
publique sur le projet d’élaboration du PLU de Bornel.

1.4 Composition du dossier d’enquéte publique

Pendant toute la durée de I'enquéte, les documents suivants ont pu étre consultés par le public
dans les locaux de la mairie de Bornel. lls comprenaient notamment :

-Un registre d’enquéte publique cbté et paraphé par le commissaire enquéteur.

-le dossier d’enquéte publique comprenant 938 pages et 16 plans. Il comprenait les piéces
suivantes :

= Les pieces administratives de I’élaboration du PLU (dossier de 23 pages). Ce
sous-dossier est composé de la délibération du conseil municipal de Bornel en date du
31 janvier 2017 prescrivant la présente élaboration du PLU et définissant les objectifs
poursuivis et les modalités de concertation de la procédure (4 pages), du procés-verbal
du conseil municipal du 11 janvier 2024 relatant le débat des élus sur les orientations
du PADD du PLU (9 pages), de la délibération du conseil municipal de Bornel en date
du 26 mai 2025 tirant le bilan de la concertation de la procédure d’élaboration du PLU
(2 pages), de la délibération du conseil municipal de Bornel en date du 26 mai 2025
arrétant le projet de PLU (4 pages), de la désignation du commissaire enquéteur par
le Tribunal Administratif d’Amiens (1 page), et de I'arrété de mise en enquéte publique
de Monsieur Emmanuel PIGEON, adjoint a 'urbanisme, en date du 13 novembre 2025
(3 pages).

= Un sous-dossier de 256 pages comprenant le rapport de présentation qui expose
le diagnostic socio-économique (44 pages), I'état initial de I'environnement (25 pages),
I'analyse des incidences notables prévisibles du plan sur I'environnement (10 pages),
les choix retenus pour le PADD et les justifications des dispositions réglementaires (56
pages), I'évaluation des incidences du plan sur I'environnement (15 pages), les
indicateurs pour I'évaluation du plan (4 pages) et les annexes du rapport de
présentation (88 pages).

= Le sous-dossier du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) présentant les orientations générales proposées (PADD de 16 pages).

= Un sous-dossier composé des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP, 6 pages),

= Un sous-dossier comprenant le reglement graphique (5 plans) composé d’un plan
de zonage du territoire communal (échelle 1/7500¢€), d’'un plan de zonage du centre
bourg de Bornel (échelle 1/2000e), d’'un plan du village d’Anserville (échelle 1/2000¢),
1 plan du village de Fosseuse (échelle 1/2000°), 1 plan des hameaux de Courcelles et
du Ménillet (échelle 1/2000°)

= Un sous-dossier composé du réglement écrit et de ses annexes (162 pages).

= Un sous-dossier correspondant aux emplacements réservés (17 pages).

= Un sous-dossier comprenant les annexes sanitaires (31 pages).

= Un sous-dossier constitué des plans des réseaux (9 plans) dont 6 plans du
réseau d’adduction d’eau potable, 1 plan du réseau d’assainissement des eaux
usées de Fosseuse, des zonages d’assainissement de Bornel (1 plan) et
d’Anserville (1 plan).

= Le sous-dossier correspondant au zonage d’assainissement pluvial de la
communauté de communes des Sablons (110 pages).
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Le sous-dossier des servitudes d’utilité publique (dossier de 119 pages et 1 plan)
présentant notamment les différentes servitudes d'utilité publique de la commune
dont: les servitudes de protection des monuments historiques classés et inscrits
(AC1), les servitudes résultant de I'instauration de périmétre de protection des eaux
potables et minérales (AS1), les servitudes résultant de I'instauration de périmétres de
protection des eaux potables et minérales (AS1), les servitudes relatives a
I'établissement des canalisations électriques (14), les servitudes relatives aux liaisons
hertziennes concernant la protection contre les obstacles des centres d’émission et de
réception exploités par 'Etat (PT2LH), les servitudes relatives aux chemins de fer (T1)
et un plan général des servitudes d’utilité publique présentes sur le territoire communal.
Le sous-dossier comprenant les informations jugées utiles (dossier de 129
pages) comportant des fiches sur les 3 zones naturelles d’intérét écologique
faunistique et floristique et sur les enjeux environnementaux de la commune, des fiches
sur les deux espaces naturels sensibles de la commune, 3 plans des corridors
écologiques, des fiches du porter a connaissance des services de I'Etat sur I'eau et le
milieu aquatique, les arrétés préfectoraux de protection des aires de captages d’eau
potable, des fiches du porter & connaissances des services de I'Etat sur les risques
présents sur Bornel, sur les mobilités, le réseau autoroutier géré par la SANAF (Al), le
réseau SNCF et les réseaux de communications électronigues.

Un sous-dossier comprenant les annexes relatives aux nuisances acoustiques
(13 pages et 1 plan a I’échelle 1/7500%) comprenant une notice des nuisances
acoustiques des transports terrestres (13 pages) et un plan a I'échelle 1/7500° des
nuisances acoustiques des transports terrestres sur la commune.

Un sous-dossier comprenant l'avis de la mission régionale d’autorité
environnementale et la réponse de la commune (dossier de 6 pages).

Un sous-dossier regroupant les avis des personnes publiques associées et les
réponses de la commune (dossier de 39 pages) comprenant l'avis de :

o0 La Direction Départementale des Territoires de I'Oise en date du 20 octobre 2025
(6 pages) ;

0 L’avis de la CDPENAF au titre des articles L.151-12 et 13 du code de I'urbanisme
en date du 19 septembre 2025 (2 pages) :

o0 L’avis du Conseil Départemental de I'Oise en date du 26 ao(t 2025 (2 pages) ;

0 L’avis de la Chambre d’Agriculture de I'Oise en date du 05 juin 2025 (4 pages) ;

0 L’avis de la communauté de communes des Sablons en date du 19 aolt 2025 (2
pages) ;

0 L’avis du Réseau de Transport et d’Electricité (RTE) en date du 04 septembre 2025
(3 pages + un guide technique « prévenir pour mieux construire » de 3 pages) ;

o0 L’avis de SNCF Immobilier en date du 06 octobre 2025 (4 pages).

Les mesures de publicité de 'enquéte (parutions dans le Courrier Picard et le Parisien).

J’ai pu disposer d’une version numérique du dossier d’enquéte publique pour mon propre
usage, me permettant d’annoter les fichiers .pdf dans le cadre de 'enquéte publique.

Ce dossier est suffisamment complet pour permettre au public d’avoir une information
compléte sur le contenu du projet, son contexte, et d’en apprécier les enjeux.

Préalablement a I'ouverture de I'enquéte, un exemplaire du dossier diment visé par le
commissaire enquéteur, accompagné d’'un registre paraphé et coté, a été déposé en mairie
de Bornel. Le dossier était également consultable sur un poste informatique en Mairie et
depuis le site internet de la commune: https://www.bornel.fr/enquete-publigue/

Commentaire du Commissaire Enquéteur
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1.5 Définition d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU)
Cadrage général

Le PLU doit permettre un développement durable du territoire en respectant les principes
généraux de l'urbanisme énoncés dans le code de l'urbanisme (L.101-1 & L.101-3) et ainsi
permettre d’assurer :

1° L’équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
1°bis La qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville.
2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d’activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d’intérét général ainsi que d’équipements publics et
d’équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d’'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements et de développement des transports collectifs;
3°La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des
espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la
préservation des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et
des nuisances de toute nature.

Les regles d’urbanisme a prendre en compte

D’un point de vue réglementaire, le PLU est assujetti a la hiérarchie des normes et doit ainsi
étre compatible, avec les documents supra-communaux (L.131-4 a L.131-7 du code de
'urbanisme) comme :

-Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) ;

-La Charte du parc naturel régional ou du parc national ;

-Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) ;

-Le Programme Local de I'Habitat (PLH) ;

-Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) ;

-Les Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) ;

-Les Plans de Prévention des Risques d’'Inondation (PPRi) ou Technologiques (PPRY) ;

-Les Plan d’Exposition au Bruit.
Lorsqu’un de ces documents est approuvé aprés l'approbation du PLU, ce dernier doit, si
nécessaire, étre rendu compatible.

La commune de Bornel est concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
des Sablons approuvé le 5 mars 2020. Le PLU de Bornel se devra également d’étre
compatible avec le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
du bassin de la Seine et des cours d’eau c6étiers normands 2022-2027.

La compatibilité du PLU de Bornel avec ces deux documents fera I’objet d’'une analyse
spécifique au sein de la partie « compatibilité du projet de PLU avec les documents
d’urbanisme de rangs supérieurs » (pages 18 a 20).

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bornel
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Les documents du PLU

Les documents du PLU sont intimement liés les uns aux autres. lls sont censés promouvoir
un projet global, intégré, concerté, évolutif et durable.

Rapport de présentation

e T Il permet d’établir un portrait complet du territoire communal et de mettre en
évidence ses atouts, contraintes et besoins afin d’identifier les enjeux de son
développement et de son aménagement.

mm Il permet également d’expliquer les choix d’aménagement retenus sur la
Durable (PADD| commune.
Projet d’Aménagement et de Développement Durables
Il constitue le projet politique et de cadre de vie des élus. Il fixe donc les stratégies
d’aménagement et de développement du territoire a atteindre.
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Elles présentent les orientations d’aménagement spécifiques a certains secteurs
et certaines thématiques (environnement, habitat, transport....).
Annexes

Reglement graphique (zonage)
Il partage le territoire communal en différentes vocations d’occupation des sols.

Reéglement écrit
Il définit les regles d'utilisation des sols.

Annexes
Elles apportent des informations essentielles pour l'instruction des permis de
construire (ex : réseau électrique, d’eau potable, assainissement...)

1.6 Nature et caractéristiques du projet

Nature du projet

Le projet consiste a élaborer le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune nouvelle de
Bornel a la suite de la fusion de la commune de Bornel avec les communes de Fosseuse et
d’Anserville.

La ville de Bornel dispose actuellement d'un PLU opposable sur I'ancienne commune de
Bornel et de Fosseuse, tandis que le secteur d’Anserville ne dispose plus de PLU et est soumis
au Reglement National de I'Urbanisme (RNU).

Bornel est couverte par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) et c’est donc ce dernier
qui est concerné, dans un rapport de compatibilité avec le SRADDET des Hauts-de-France
adopté le 21 novembre 2024.

Caractéristiques du projet

Le projet communal prévoit un développement basé sur la production d‘environ 450 logements
entre 2018 et 2035 permettant d’accueillir une population d’'un peu moins de 5 700 habitants
en 2035, soit un développement démographique de 2,4% par an.

Cette ambition démographique s’est déja largement concrétisée depuis la prescription de
'élaboration du Plan Local d’Urbanisme en 2017, avec la réalisation de programmes
immobiliers déja réalisés ou en cours de finalisation pour environ 375 logements qui
permettront 'accueil de 725 habitants supplémentaires.
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Ainsi, en vue d’atteindre les objectifs démographiques fixés par les élus, 75 logements
supplémentaires devront étre construits entre 2025 et 2035 au sein de I'enveloppe urbaine
existante. Aucun étirement de la trame urbaine des secteurs déja urbanisés n’est rendu
possible.

La croissance démographique sera ainsi principalement absorbée par I'enveloppe urbaine
existante (mobilisation des logements vacants, transformation des résidences secondaires en
résidences principales ou encore renouvellement urbain), sans consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers (ENAF) pour I'habitat. La consommation effective engendrée
par le PLU se limitera ainsi aux dents creuses correspondant a 2,65 hectares.

Pour cela, les régles d'urbanisme des zones urbaines favorisent la densification des trames
baties déja constituées tout en veillant a la prise en considération des gabarits des construction
observés dans les différents quartiers de la commune. Pour cela, différentes zones urbaines
ont été constituées : une zone UA dans la partie historique du bourg de Bornel ; une zone UB
a Fosseuse ; une zone UC dans les trois quartiers comportant des immeubles d’habitat
collectif (Clos d’Outreville, les Aulnaies, chemin de la Pompe) ; une zone UD dans les quartiers
d’habitat individuel, en introduisant une différenciation en fonction des densités observées et
une zone UV correspondant a la trame urbaine d’Anserville.

Le PLU prévoit deux opérations d’'aménagement et de programmation (OAP) destinées aux
logements : la premiére porte sur 0,41 hectare rue Louis Denoual, et la seconde sur 0,24
hectare rue Pasteur.

Ces OAP visent a préciser les conditions d’'aménagement des futures constructions, le nombre
de logements, leurs dessertes et leurs intégrations paysageres.

Une zone 2AUr de 2,7 hectares est délimitée pour une opération de reconversion au niveau
du chemin du Paradis. L’objectif de la zone 2AUr est de restreindre les droits a construire de
ce secteur en partie aménagé et occupé par des activités mais qui comprend des enjeux
environnementaux (aléa remontée de nappe, zone humide, proximité du ru de Bornel et de la
riviere Esches) et des enjeux liés a sa desserte (chemin étroit, aménagement sommaire,
impasse).

Ainsi, 'aménagement de ce secteur nécessitera une procédure de modification du PLU pour
permettre son ouverture a I'urbanisation, aprés la levée de toutes les contraintes qui impactent
actuellement le site.

D’autre part, en tant que bourg structurant du SCoT des Sablons, Bornel est également
marqué par la présence de nombreux équipements publics. C’est pourquoi, trois grands
secteurs identifiés au PLU regroupent des équipements d’intérét général via une zone UP qui
est vouée aux équipements publics :

= Lafrange est du bourg de Bornel, avec deux zones UP, de part et d’autre de la rue du
11 Novembre ou se trouvent le collége, les écoles maternelle et primaire, la salle des
sports et les terrains de sports de plein air. Un emplacement réservé est d’ailleurs
positionné sur la parcelle cadastrée AB n°28 en vue de renforcer ces équipements.

= |e lieu-dit «le Paradis » qui accueille le stade municipal du bourg de Bornel qui
comprend deux terrains de football, un local technique et des vestiaires. La délimitation
de la zone UP sur ce secteur prend par ailleurs en considération les besoins
d’aménager un nouveau terrain sur 'emprise disponible a I'ouest.

En vue de conforter 'équipement structurant que constitue la gare de Bornel-Belle Eglise, trois
emplacements réservés (ER3, ER4, ER5) ont été délimités au PLU en vue de renforcer I'offre
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de stationnement a proximité de la gare. Un cheminement piéton (ER8) sera également
ameénage depuis ces parkings jusqu’a la gare. Ces places de stationnement seront aussi
mutualisées avec le cimetiére et les salariés de I'entreprise Lebronze-Alloys.

Vis-a-vis du développement économique, la zone d’activités d’Outreville (zone UE), située au
nord-est de Bornel, comprend les principaux employeurs de la communes (Filetages
industries, GEOREF, Lina So Fas...). La zone UE située au sud de la gare comprend
également un employeur important avec la présence de la fonderie Lebronze-Alloys (ex
CLAL).

Les supermarchés et les commerces associés, situés a I'angle de la rue Louis Denoual et de
la rue Lamartine sont inscrits en zone UEc afin de maintenir des zones économiques
commerciales a proximité des secteurs d’habitation. Dans les autres quartiers de la commune,
les activités commerciales restent possibles dans la mesure ou la surface de vente n’excéde
pas 100 m? afin de permettre I'installation de commerces de proximité sans conduire a une
activité trop importante qui pourrait engendrer des nuisances (circulations, stationnements,
livraisons...)

Le reglement de la zone UA, impose aussi, que les emprises commerciales existantes
conservent cette destination dans le but de maintenir des activités de proximité dans le centre
bourg tout en permettant d’accueillir des activités de services, de bureaux ou des
équipements.

L’installation d’autres petites activités économiques, sans nuisances en termes de bruit, de
pollution et de circulations sont également possibles dans I'ancien site d’activités industrielles
se trouvant entre les rues Jeanne d’Arc, Lamartine et Pasteur, sur une superficie d’environ 1,9
hectare, classés en zone UEa. Néanmoins, dans le but de ne pas déstabiliser les commerces
présents en centre bourg, seules les installations d’activités artisanales, de services et
commerciales de moins de 1000 m2 seront possibles.

Bornel comprend ainsi une structure économigue importante résultant de son passé industriel
mais aussi de la présence d’activités commerciales, artisanales et de services auxquelles il
convient d’ajouter les activités agricoles et touristiques.

Concernant cette derniére, le Plan Local d’Urbanisme prévoit deux zones d’activités de
réception, séminaire et d’hébergement touristique. L’'une est située sur le domaine du chateau
de Fosseuse et 'autre a la Ferme du Roy a c6té du chateau d’Anserville.

Ces deux zones spécifiques classées en zone NL permettent ainsi le changement de
destination du bati existant vers des activités de services, touristiques, de commerces ou
encore un équipement d'intérét collectif. La réalisation d’'un batiment supplémentaire d’une
emprise au sol maximale de 100 m2 sera également possible sous réserve que ce dernier soit
voué a une activité de services (réception, séminaire, etc...) et qu’il ne compromet pas l'intérét
patrimonial et paysager des lieux.

S’agissant de I'activité agricole, plusieurs exploitations sont présentes aux franges des tissus
urbains d’Anserville, de Fosseuse, du hameau de Courcelles et du bourg de Bornel. Ces
exploitations ont été intégrées au sein d’'une zone agricole (zone A) afin de permettre le
développement de nouvelles installations ou constructions adaptées aux besoins des
exploitations agricoles.

Les espaces agricoles de grandes cultures situés en dehors des continuités écologiques entre
la cuesta du Vexin (sud de la commune), le fond de vallée de 'Esches et les bois de Dieudonné
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et de Puiseux au nord-est, ont tous été classés en zone agricole, ou seules seront admises
les constructions nécessaires ou liées a I'exploitation agricole.

Par ailleurs, d’un point de vue environnemental, le projet de PLU prend en considération la
présence de trois zones naturelles d’intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF :
Coteaux de Puiseux et Bornel/Bois d’Esches et de la Gallée/Bois de Grainval et de Montagny)
et un corridor inter forestier reliant le bois du Grainval au sud du bois de Dieudonné au nord,
ainsi que les zones humides de la vallée de I'Esches via un classement en zone naturelle
permettant la protection et la préservation de ces espaces.

Les nombreux boisements sont également identifiés et protégés via des espaces boisés
classés au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code de I'urbanisme. Tout défrichement de
ces bois est interdit et les coupes ou abattages soumis a déclaration préalable.

En vue de prendre en considération la sensibilité paysagére et environnementale du fond de
vallée de 'Esches, une zone N a été créée dans le but de préserver ces espaces.

Cependant, la présence d'une activité maraichére a Fosseuse a entrainé la création d'une
zone Nm afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires aux activités
maraicheres compatibles avec ces milieux naturels.

Les continuités écologiques présentes sur le territoire communal sont identifiées via des zones
spécifigues Nc dans lequel toute nouvelle installation ou construction est interdite.

Le caractére verdoyant du sud de la rue du Parc du Chateau a Fosseuse est préserve via une
trame « éléments de paysage a préserver » au titre de l'article L.151-19 ou de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme, sur des terrains délimités en zone urbaine (UDd ou UDe).

Dans le méme esprit, dans le village d’Anserville et dans une moindre mesure dans le hameau
de Courcelles, les grands jardins attenants aux propriétés venant au contact des boisements
ou des emprises agricoles sont inscrits en secteur naturel de jardin (Nj), en vue de limiter les
possibilités de construire a I'arriére des constructions existantes.

Cette contrainte d’urbanisation a été renforcée par la mise en place d’'une bande d’'implantation
limitée de 20 m (zone UA), de 25 m (zones UB et UC), a 30 m (zone UV) par rapport aux voies
publiques et emprises publiques.
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Analyses détaillées du projet

Pour étre complet, le PLU arrété se doit de comprendre 'ensemble des éléments prévus a
I'article L.151-2 du code de I'urbanisme c’est-a-dire :

Un rapport de présentation,

Un projet daménagement et de développement durables,

Des orientations d’'aménagement et de programmation,

Un reglement,

Des annexes.

VVVYY

Documents obligatoires dans un Plan Local d’Urbanisme

Principales informations a retenir :
DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE DONT L’ARTICULATION AVEC LES
DOCUMENTS DE CADRAGE

La commune dans son contexte intercommunal (p.6 & 13): la nouvelle
commune de Bornel est issue de la fusion des communes de Fosseuse et
d’Anserville. Elle est située au sud du département de I'Oise et dans le canton
de Méru. Selon les chiffres de 'INSEE (2021), elle compte une population de
4785 habitants.

La commune fait partie de la Communauté de Communes des Sablons créée le
ler janvier 2000 qui comptait en 2021, 38 497 habitants répartis sur 21
communes membres. La communauté de communes est compétente
notamment en matiére de SCoT et ce dernier a été approuvé le 5 mars 2020.
Le PLU se devra d’étre compatible avec ce SCoT.

La commune est considérée comme périurbaine de la région parisienne avec
65% de ses actifs qui travaillent en lle-de-France.

Organisation du tissu urbain (p.14 & 27) : On distingue 5 entités agglomérées
dont trois principales (les villages d’Anserville et de Fosseuse, le bourg principal
de Bornel, et les deux hameaux de Courcelles et du Ménillet).

Le village d’Anserville a une forme d’étoile comme le bourg de Bornel. Le village
de Fosseuse s’est développé de maniére linéaire le long de la route principale.

Le rapport de
présentation

Le béti ancien se compose de différents matériaux : les matériaux les plus
utilisés sont la pierre calcaire (pierre de taille ou moellons) et la brique rouge en
terre cuite.

Accessibilité et réseaux (p.28 a 34) : Le territoire est traversé par les RD 105,
609, 923, et 1001. La RD 1001 est classée « route a grande circulation ».
L’autoroute A 16 traverse le territoire communal, mais n’engendre aucun impact
au niveau local puisque I'échangeur se positionne sur le territoire communal
d’Amblainville. La RD 1001 assure la liaison entre I'lle-de-France et Amiens. La
RD 609 est un itinéraire de transit entre la RD 1001 et la RD 923 (en direction de
Pontoise). Elle assure la liaison Méru-Esches-Dieudonné et Neuilly-en-Thelle.
Plusieurs lignes de bus circulent & Bornel. On compte les lignes scolaires vers le
college de Bornel (6110), le college de I'lmmaculée Conception a Méru (6121),
le college de Neuilly en Thelle (6201), le lycée Condorcet de Méru (6131), le
lycée Lavoisier de Méru (6132), les lycées de Saint-Maximin et Chantilly (6234)
et I'Institution du Saint Esprit & Beauvais (6138). On recense également deux
lignes interurbaines qui sont : la ligne Chambly - Méru (6134) et la ligne Bornel-
Anserville-Fosseuse (6614)

La commune est desservie par la ligne ferroviaire régionale Paris-Beauvais qui
compte, en jour de semaine,18 trains par jour vers Paris.

Vis-a-vis de I'assainissement, la commune d’Anserville est en assainissement
non collectif.
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Equipements, activités et diagnostic agricole (p.35 & 42): En termes
d’équipements scolaires il existe cing établissements au sein de la commune :
I'école maternelle Jean de la Fontaine et I'école élémentaire Vincent Van Gogh
dans le secteur Bornel, I'école primaire de Fosseuse (de la petite section au
CE1), I'école primaire Léon Furcy Anserville (du CE1 au CM2), et le college
Frangoise Sagan a Bornel. Aprés le college, les éleves se rendent principalement
dans les lycées soit de Méru soit de Beauvais.

Le bourg de Bornel concentre les services et équipements (la poste, une
pharmacie, un médecin, boulangerie, bar tabac, boucherie, coiffeur, mairie, salle
polyvalente, espace vert, place piétonne).

Vis-a-vis des activités économiques, la commune comprend une zone
d’activités : la ZA d’Outreville qui se situe au nord-est de Bornel. Le bourg de
Bornel comprend également le site industriel Lebronze Alloys a proximité de la
gare, le site commercial de la rue Louis Denoual, des sites d’activités sur la rue
Jeanne d’Arc et du chemin du Paradis.

Vis-a-vis de 'agriculture, les espaces agricoles représentent 38% du territoire
agricole. En 2018, on reléve 11 exploitations agricoles travaillant sur le territoire
dont 6 ayant leur sieége d’exploitation sur la commune.

Analyse démographique et parc de logements (p.43 a 47) : Une période
d’évolution forte de la population est observée entre 1975 et 1982, correspondant
a la périurbanisation francilienne sur la frange sud du département de I'Oise. Le
taux de croissance annuel moyen est supérieur a 4%, soit 3 fois plus que la
moyenne départementale. Sur la derniére période 2015-2021, on constate une
Iégére baisse de la population. Le taux d’évolution annuel moyen est de -0,03%.
Cependant ce taux ne prend pas en compte la construction des 350 nouveaux
logements entre 2019 et 2024 qui a permis d’accueillir de nouveaux habitants.
La population de Bornel a donc augmenté depuis 2015. La plus forte
augmentation de population a Bornel entre 1975 et 1999 résulte de son plus
grand rythme de construction de logements.

Les différentes tranches d’ages sont globalement bien équilibrées entre elles,
bien que la part des 60 ans et plus soit celle qui ait le plus augmenté. Celle des
0-14 ans a augmenté également ce qui permet d’assurer le bon fonctionnement
des équipements de la commune.

La diversité du parc de logements et son adéquation face aux besoins des
différents profils venant s’installer sur la commune permet de conserver une
bonne répartition des tranches d’ages et de préserver le bon fonctionnement des
équipements.

La taille moyenne des ménages (ou le nombre d’occupants moyen par logement)
a tendance a baisser avec 2,39 personnes en 2021. La maison individuelle est
le type de logements dominant sur la commune avec une part de 72,7% en 2021
; cette part est en baisse par rapport a 2010 (79,4%) et continue de baisser avec
les nouveaux logements réalisés afin de diversifier I'offre sur la commune.

Présentation d’une synthése des enjeux (p.48 et 49).

ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

Données de cadrage (p.51 et 52) : présentation de la géologie, du relief et des
principaux talwegs de la commune.

La ressource en eau (p.53 a 55) : - Il existe deux points de captages de I'eau
destinée a la consommation humaine, tous deux situés entre Fosseuse et
Bornel (lieux-dits « Vallée Mort d’Hommes » et « le Paradis »). Ce secteur
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présente déja des enjeux écologiques (passage de corridors). La sensibilité de
ce secteur doit étre reconnue.

Les risques (p.56 a 58) : Le territoire est assujetti a des contraintes hydrauliques
dues a la topographie et a la présence des cours d’eau. La vallée de I'Esches est
fortement urbanisée. L’aléa est contenu et sa gestion doit étre poursuivie. Il est
signalé l'existence d'un aléa a Anserville concernant des écoulements
souterrains des eaux de ruissellement (effondrement de caves...) notamment
rues du Chauffour et du Vert Bois. Cet aléa devra étre pris en compte dans le
projet d’élaboration du PLU. L’aléa retrait-gonflement des argiles est fort sur le
hameau de Courcelles et a I'écart de Le Ménillet.

Les énergies (p.59) : Présentation du potentiel communal de valorisation des
énergies renouvelables (éolien, géothermie, solaire et méthanisation).

La biodiversité (p.60 a 61) : Bornel comprend divers éléments de protection ou
reconnaissance environnementale : trois Z.N.l.LE.F.F. de type 1 « coteau de
Puiseux et Bornel », « bois de Grainval et de Montagny, c6te picard », « bois
d’Esches et de la Gallée » (doublé I’ENS) et de nombreux corridors intra/inter
forestiers (notamment au sud du territoire).

Les paysages (p.62 & 72) : Bornel est situé entre le plateau de Thelle et le massif
du Vexin francais et elle comprend 4 entités paysageéres : le plateau agricole, la
vallée urbanisée, une plaine agricole (espace de transition entre la vallée de
'Esches et la Cuesta du Vexin) et la cuesta au-dela de laquelle s’étend le massif
boisé de Grainval.

Bornel et Fosseuse se situent en fond de vallée, le village d’Anserville sur le
plateau nord.

Un des principaux éléments du paysage et du patrimoine naturel de la commune
est le cours d’eau de I'Esches.

Des milieux humides sont associés a ce cours d’eau (et a son affluent, la
Gobette) sans étre identifiés en zone & dominante humide ou en zone humide.

Synthése des enjeux a I’échelle du territoire (p.73 a 75)

ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DU PLAN SUR
L’ENVIRONNEMENT

Synthése des enjeux a I’échelle du territoire (p.78 a 80)

Cette partie permet de présenter les incidences prévisibles de la mise en ceuvre
du PLU de Bornel sur I'environnement.

Elle présente notamment le scénario du fil de I'eau qui expose ce qui pourrait se
passer sur la commune, en I'absence d’élaboration d’'un PLU. Ce scénario se
base donc sur 'exploitation des opportunités de développement des PLU de
Fosseuse et de Bornel.

Les incidences notables prévisibles du plan sur I’environnement (p.81 a 86)
La synthése des incidences du PLU sur I'environnement indique des incidences
faibles sur I'environnement. Les principaux enjeux portent sur la gestion des
milieux naturels du fond de vallée de 'Esches pour lesquels les orientations du
projet se projettent sur de I'évitement. D’'une maniere générale, les orientations
du PLU veillent a une gestion adaptée des sols et les dispositions réglementaires
du PLU permettent la prise en compte des principaux enjeux environnementaux.
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CHOIX RETENUS POUR LE PADD ET JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

Cette partie de 57 pages permet d’expliquer les orientations d’'aménagement et
d'urbanisme retenues pour le projet de PLU (p.89 a 119), de justifier les
dispositions réglementaires (p.120 a 142) et la mise en ceuvre du plan (p.143).

EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT (p.144
a 159)

Cette partie permet de présenter les principales mesures qui ont permis d’éviter
les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur
'environnement, et, lorsque les incidences négatives n’ont pas pu étre évitées,
de présenter les mesures de réduction et de compensation mise en ceuvre.

LES INDICATEURS POUR L’EVALUATION DU PLAN (p.160 a 164)

Cette partie permet de rappeler que le PLU fera I'objet d’'une analyse des
résultats de son application au plus tard a I'expiration d’'un délai de 6 ans a
compter de son approbation.

Cette évaluation permettra de réajuster le projet si les incidences ont été sous-
évaluées ou insuffisamment compensées.

RESUME NON TECHNIQUE (p.165 & 166)
ANNEXE (p.167 a 256)
Remargues du commissaire enqguéteur sur le rapport de présentation :

Ce document est assez synthétique et bien illustré permettant de comprendre les
enjeux du territoire ainsi que le projet mis en ceuvre par les €élus.

PADD

Principales informations a retenir : Le PADD est présenté comme le projet
communal pour les 10 années a venir.

Les principales orientations du PADD sont les suivantes :

o0 Tenir compte de l'influence de la région parisienne sur les dynamiques
territoriales ;

o Veiller a la compatibilité des orientations du PLU avec le SCOT des Sablons
(prévoir un projet territorial en cohérence avec le statut de « pdle structurant ») ;
0 Consolider la structure urbaine du nouveau territoire communal (Bornel —
espace agglomeéré structurant, Fosseuse — espace aggloméré secondaire,
Anserville — espace aggloméré de village) ;

o Construire une identité territoriale : mettre en place des circuits pédestres,
une charte urbaine (signalétique,...) ;

o Valoriser le cours d’eau de 'Esches ;

o0 Conserver les caractéristiques des entités paysageres : I'objectif est ici de
préserver 'intégrité de ces espaces notamment en préservant les espaces
naturels et agricoles (limiter le mitage, limiter 'impact paysager des
aménagements, ..);

o Eviter la réduction des espaces agricoles et naturels ;

0 Maintenir les formes urbaines existantes ;

0 Préserver les secteurs a enjeux environnementaux (maintien de la coupure
entre Fosseuse et Bornel, préservation des ZNIEFF et des corridors) ;

0 Reconnaitre l'intérét paysager et écologique des boisements ;

0 Adapter les régles d'urbanisme aux ambiances urbaines ;

o Protéger les propriétés remarquables ;

o Conforter la centralité (centre-ville de I'ancienne commune de Bornel) a
I'échelle du territoire communal ressenties ;
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o Prévoir un bouclage (création d’un barreau de liaison entre les deux trongons
de la rue Alphen) ;

0 Renforcer lattractivité de la gare (compléter l'offre en stationnement,
diversifier I'offre de services, prévoir des commerces...) ;

o Envisager un développement démographique en cohérence avec les
capacités des équipements publics et dans le respect du SCoT ;

o Consolider le parcours résidentiel sur le territoire communal (habitat semi-
collectif / collectif sur Bornel, habitat individuel sur Anserville et Fosseuse) ;

o Encourager la réhabilitation du parc de logements et permettre la reconversion
des batiments anciens ;

o Favoriser le comblement des dents creuses (Anserville) ;

0 Soutenir les opérations de requalification et de renouvellement urbain
(Bornel) ;

o0 Prévoir un développement résidentiel au lieu-dit « les piéces d’En-Bas »
(Fosseuse) ;

o0 Contenir le développement de I'habitat du hameau et des écarts batis ;

o Maintenir le projet d’extension de la zone d’activité (Outreville), identifié au
SCOT révisé, tout en prévoyant une confirmation de son aménagement au
regard de I'enveloppe territoriale de consommation d’espaces sur la période
2021-2031 ;

o Confirmer la reconversion de la zone d’activité rue Jeanne d’Arc (pas de
changement de vocation — pas d’activités nuisantes) ;

o Développer les atouts touristiques du territoire ;

o Permettre le maintien et la diversification de l'activité agricole (vente de
produits a la ferme, ...) ;

0 Tenir compte des risques hydrauliques (aléa de remontée de nappe, ...) ;

0 Tenir compte de laléa retrait-gonflement des argiles (sud du territoire
communal) ;

0 Préserver laressource en eau par la maitrise de I'urbanisation aux abords des
points de captage d’eau potable ;

o Veiller a la qualité de I'eau ;

o Favoriser le développement des infrastructures liées aux communications
numeériques.

OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION
DE L'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

Développement résidentiel : seule I'opération d’urbanisation en cours, au lieu-
dit « les Piéces d’En-Bas » a Fosseuse, engendre une consommation d’espace
déja actée, de I'ordre de 5 ha 30.

Développement économique : le projet communal prévoit I'extension de la
zone d’activités d’Outreville ; cette extension représente environ 4 ha 35.

Remarques du commissaire enquéteur sur le PADD :

L’article L.151-5 du Code de I'Urbanisme stipule que « le projet d’aménagement
et de développement durables définit :

1°les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques,

2°les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d’énergie, le développement des communications
numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de [I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain.
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PADD

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment
paysageéres, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu’il existe
une ou plusieurs communes nouvelles. ».

Au regard de I'article L.151-5 du Code de I’'Urbanisme, le PADD du PLU de
Bornel semble complet.

Les
Orientations
d’Aménagement
et de
Programmation
(OAP)

Deux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont été réalisées
dans le PLU visant a définir les conditions d’aménagement de différents secteurs.

La 1 OAP concerne la rue Louis Denoual et vise a faire respecter un schéma
d’ensemble d’'aménagement. Il est imposé un traitement paysager de la partie
nord-ouest du site ainsi que sur la frange sud (6m d’épaisseur au contact de
I'activité agricole voisine).

Ce secteur est voué a accueillir de I'habitat (maximum de 8 logements) et des
activités de proximité.

Les acces aux nouveaux logements devront se faire depuis un accés unique sur
la rue Louis Denoual a partir de I'acces existant qui pourra étre aménagé.

La 2® OAP concerne la rue Pasteur et vise également a faire respecter un
schéma d’ensemble d’aménagement. Il est imposé un traitement paysager des
parties ouest et sud de I'emprise afin de maintenir une transition avec la voie
ferrée qui borde I'unité fonciére.

Ce secteur est voué a accueillir de I'habitat (maximum de 10 logements) et des
activités de proximité.

La desserte du site depuis la rue Pasteur est a aménager afin de sécuriser
'entrée et la sortie des véhicules sur la rue.

Remargues du commissaire engquéteur : les OAP sont déterminées en
application de l'article L.151-6 du Code de I'Urbanisme, selon lequel « les
orientations d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence
avec le projet daménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements ».

Les OAP sont cohérentes avec les volontés politiques affichées dans le PADD
selon lesquelles, il faut :

-Eviter la réduction des espaces agricoles et naturels ;

-Adapter les régles d’'urbanisme aux ambiances urbaines ;

-Conforter la centralité (centre-ville de I'ancienne commune de Bornel) a I'échelle
du territoire communal ;

-Favoriser le comblement des dents creuses ;

-Soutenir les opérations de requalification et de renouvellement urbain (Bornel).
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Le réglement
(graphique,
écrit et
prescriptions)

Le réglement (graphique et écrit) comprend 4 catégories de zones :
- les zones urbaines, qui sont des zones équipées ; elles ont pour indicatif U
et elles comprennent les zones suivantes :
UA : Zone urbaine ancienne qui correspond au centre-ville de Bornel ;
UB : Zone urbaine d’habitat mixte ou de I'habitat ancien c6toient de I'habitat
plus récent.
UC : Zone urbaine d’habitat collectif qui couvre les secteurs recevant des
immeubles collectifs (clos d’Outreville, rue de I'Aulnaie, chemin de la Pompe)
UD : Zone urbaine d’habitat pavillonnaire comprenant 4 sous-secteurs :

-sous-secteur UDb (secteur dense récent) : opérations pavillonnaires
récentes sur des terrains d’'une superficie moyenne de 500m?;

-sous-secteur UDc (secteur de moyenne densité) : sur Bornel et Fosseuse
sur des parcelles d’une superficie moyenne comprise entre 550 et 700m? ;

-sous-secteur UDd (secteur de faible densité) : secteurs moins denses,
trés représentés a Bornel, Fosseuse et au hameau de Courcelles. Les
terrains ont une superficie comprise entre 800 et 1500m? ;

-sous-secteur UDe (secteur de trés faible densité) : secteur situé a
Fosseuse trés peu dense avec des terrains qui dépasse généralement 1
500m2.

UV : Zone urbaine d’occupation mixte, de type village, correspondant a la
trame urbaine d’Anserville.

UE : zone urbaine a vocation économique sur Bornel. Elle accueille des
activités industrielles, artisanales, de commerces ou des services. Elle
comprend deux sous-secteurs :

-sous-secteur UEa (secteur soumis a des restrictions d’urbanisation) : il
correspond a un site dont la pollution des sols est avérée, il ne peut donc
recevoir de logements.

-sous-secteur UEc (a vocation commerciale et de services) : il recouvre
les activités systématiquement dédiées aux commerces, elles aussi situées
dans la ville de Bornel.

UP : zone urbaine a vocation d’équipements publics (colleége, groupe
scolaire, installations sportives, etc...).

- les zones a urbaniser, qui sont destinées a étre ouvertes a l'urbanisation ;
elles ont pour indicatif AU : zone 2AUr a destination d’habitat sur du long
terme, aprés modification du PLU. Ce secteur couvre le reste de la zone dite
du Paradis, qui sera reconvertie a terme.

- les zones protégées au titre de la valeur agricole des terres : zone A

- les zones protégées au titre de la qualité du site, des milieux naturels
ou des paysages : zone N qui comprend les 4 sous-secteurs suivants :

-sous-secteur Nc : qui correspond aux zones concernées par des corridors
écologiques (entre Fosseuse et Bornel) ;

-sous-secteur NL : qui englobe les propriétés remarquables dans
lesquelles des activités liées au tourisme peuvent étre envisagées (gites ou
chambres d’hétes) notamment sur les chateaux d’Anserville et de Fosseuse ;

-sous-secteur Nm correspondant a un secteur de maraichage ;

-sous-secteur Nj correspondant aux jardins attachés ou non situés a
I'arriere des propriétés baties situées a Anserville.

Le plan de zonage comprend en plus de ces zones, différentes prescriptions :

- les terrains classés comme Espaces Boisés a Conserver, a protéger ou a créer
au titre de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme (EBC),

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts (ER), en application de l'article L.151-41
du Code de I'Urbanisme,

- les sites soumis a des obligations de dépollution,
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Le reglement - le secteur soumis a un Périmetre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global
(graphique, au titre de Il'article L.151-41 5° du Code de I'Urbanisme,

écrit et - les secteurs soumis a des « Orientations d’Aménagement et de Programmation
prescriptions) | » (document n°4),
- la végétation a conserver au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme,
- les murs a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme,
- le petit patrimoine bati a protéger au titre de larticle L.151-19 du Code de
'Urbanisme,
- les sections de voie ne pouvant constituer un accés a de nouvelles
constructions.

Remarques du commissaire enquéteur :
» S’agissant du réglement graphique (zonage) :

Les différentes prescriptions du réglement graphique viennent renforcer la
volonté politique affichée au sein du PADD de préserver le cadre de vie, les
paysages et les milieux naturels de la commune.

Les annexes du PLU comprennent : les annexes sanitaires avec une notice
sanitaire, les plans des réseaux d’eau potable, d’assainissement, les servitudes
d’'utilité publique, le porter a connaissance des services de I'Etat et les
du PLU informations jugées utiles.

Les annexes

Compatibilité du projet de PLU avec les documents d’urbanisme de rang supérieur

Le PLU de Bornel se doit d’étre compatible avec deux documents de planification
supracommunaux : le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) des Sablons et le Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Seine Normandie 2022-2027. Ces
documents déterminent, chacun a son échelle, des orientations et des prescriptions que le
PLU de Bornel se doit de prendre en considération.

Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) des Sablons

Le SCoT est un document de planification et d’'urbanisme élaboré au sein d’'un groupement de
communes dont I'objectif est d’établir un projet de territoire commun.

Ce projet vise avant tout a améliorer le cadre de vie et I'attractivité du territoire tout en
préservant I'équilibre entre les zones urbaines, commerciales, industrielles, touristiques,
agricoles et naturelles.

D’une maniéere générale, il précise et assure la mise en cohérence des politiques menées en
matiere d’habitat, de déplacements, d’équipement commercial, d’environnement ou
d’organisation de I'espace. Il assure la cohérence des documents sectoriels intercommunaux
(PLH, PDU) et des plans locaux d’'urbanisme (PLU).

Le SCoT doit respecter les principes du développement durable : principe d’équilibre entre le
renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural
et la préservation des espaces naturels et des paysages, principe de diversité des fonctions
urbaines et de mixité sociale, principe de respect de I'environnement.

Le SCoT des Sablons a été approuvé en date du 5 mars 2020 dont le principal objectif
est de structurer le territoire de la communauté de communes des Sablons et concilier
son développement avec la préservation d’un cadre de vie agréable et rurale.
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Commentaires du Commissaire Enquéteur

Le SCoT des Sablons a été pris en considération dans I'élaboration du PLU de Bornel.

La commune a regu un avis favorable, en date du 19 aolt 2025, de la communauté
de communes des Sablons (CCS) structure porteuse et gestionnaire du SCoT.

Les dispositions réglementaires du projet de PLU concourent a conforter la position
structurante de Bornel au sein de son intercommunalité (Bornel fait partie des espaces
structurants de la vallée de I'Esches). Le présent projet de PLU permettra de renforcer le
réle structurant de Bornel comme bourg attractif de son intercommunalité, a 'image des
dispositions réglementaires suivantes compatibles avec le Document d’'Orientation et
d’'Objectif (DOO) du SCoT des Sablons :

o Confortement des zones d’activités existantes : ZA d’Outreville (zone UE) ;

o Renforcement de la polaritt commerciale de Bornel : implantation de structures
commerciales de moins de 1 000m? de surface de vente au sein de la zone UA et
maintien d’'une zone commerciale a proximité des secteurs d’habitation (zone UEc) ;

o0 Renforcement du rayonnement de la gare de Bornel-Belle Eglise via la mise en place
de trois emplacements réservés (ER3, ER4, ER5) ;

0 Renforcement et maintien des polarités de services et d’équipements publics : centre
commercial (zone UEc), pbles d’équipements publics (zones UP) ;

0 Préservation de la continuité écologique du Bois de Grainval et le Bois d’Anserville
(zone Nc entre Bornel et Fosseuse).

D’autre part, ce renforcement d’'une des polarités de la communauté de communes des
Sablons ne se fait pas au détriment de la préservation des paysages emblématiques de
l'intercommunalité ou encore des sites a enjeux écologiques qui sont tous préservés d’'une
pression anthropique.

Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Seine Normandie
2022-2027

Le SDAGE Seine-Normandie 2022-2027 a été validé en date du 6 avril 2022.

Ce document de planification exprime les objectifs souhaités par le comité de bassin Seine-
Normandie et doivent réglementairement étre respectés par le projet de PLU de Bornel.

Le SDAGE s'impose au PLU de Bornel par un lien de compatibilité! ce qui signifie que le PLU
se doit de lui étre compatible et ne présenter aucunes dispositions allant a I'encontre des
objectifs du SDAGE.

Les Orientations Fondamentales du SDAGE Seine-Normandie 2022-2027 sont les suivantes :

-Pour un territoire vivant et résilient : des rivieres fonctionnelles, des milieux humides
préservés et une biodiversité en lien avec I'eau restaurée ;

-Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation et captages
d’eau potable ;

-Pour un territoire sain : réduire les pressions ponctuelles ;

-Pour un territoire préparé : assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée
de la ressource en eau face au changement climatique ;

-Agir du bassin a la cdte pour protéger et restaurer la mer et le littoral.

1 Un projet est compatible avec un document de portée supérieure lorsqu’il n’est pas contraire aux orientations
ou aux principes fondamentaux de ce document.
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La commune de Bornel comprend la riviere Esches et le ru de Bornel sur son territoire
ainsi qu’une zone a dominante humide.

Commentaires du Commissaire Enquéteur

Les dispositions réglementaires projetées dans le présent projet de PLU viseront a faciliter et
a promouvoir une gestion des eaux pluviales a la parcelle et a lutter contre les eaux de
ruissellement.

Plusieurs actions du PLU concourent aux respects des différentes orientations du SDAGE, a
'image des dispositions réglementaires ci-dessous, retenues dans le présent projet de PLU :

-définition d’une bande inconstructible le long des cours d’eau : aucune nouvelle
construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 10m des berges d’'un cours
d’'eau (zone UA, UB, UD, UE, UP, AetN) ;

-protection des zones humides via leur classement au sein d'une zone naturelle (zone
N);

-intégration d’'une part minimale de surfaces non imperméabilisées dans Le PLU :
30% de surfaces non imperméabilisées au sein de la zone UA, UD, UDb, 40% en zone UDc,
45% en zone UDd, 70% en zone UDe ;

-prise en compte des périmétres de captages d’eau potable : préservation du captage
via son intégration au sein de la coupure d’urbanisation entre Bornel et Fosseuse (zone Nc) ;

-conservation des éléments du paysage limitant les ruissellements : mise en place
d’espaces boisés classés (EBC) ;

-privilégier I'infiltration des eaux pluviales a la parcelle : article 3.2. Desserte par les
réseaux « assainissement des eaux pluviales » précisant que les eaux pluviales issues des
constructions nouvelles doivent étre gérées sur le terrain d’assiette de I'opération via une
infiltration ou un stockage ;

-la définition d’une emprise au sol adaptée pour lutter contre I'imperméabilisation des
sols :30% max au sein de la zone UV, 60% max au sein de la zone UE, 10% au sein de la
zone Nm ;

-lutte contre la pollution des riviéres: article 3.2. Desserte par les réseaux
« assainissement des eaux usées » précisant que I'évacuation des eaux usées non traitées
dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux pluviales est interdite.

Ainsi, le PLU de Bornel prend des dispositions facilitant une gestion des eaux pluviales a la
parcelle et tend a lutter contre les eaux de ruissellement par la protection d’'un couvert végétal
sur les zones sensibles du territoire. Ces dispositions tendent a concourir a la compatibilité du
PLU avec le SDAGE Seine-Normandie.
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1.7. Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et réponses de la
commune de Bornel

Le Code de I'Urbanisme confére un réle important aux Personnes Publiques Associées (PPA)
et services associés aux évolutions des PLU. A ce titre, ils peuvent étre amenés a :

o Emettre un avis ou effectuer une contribution dans le cadre de la présente enquéte
publique ;

o Faire le lien entre les différentes compétences (transport, économie, environnement,
habitat, agriculture, ....) de maniére a prendre en compte toutes les attentes en matiére
d’aménagement.

Le commissaire enquéteur, nommé pour suivre I'enquéte publique, se servira en partie de ces
avis pour construire ses conclusions et son avis motivé sur le projet communal.

Ainsi, ce projet de PLU arrété en date du 10 mars 2025 a été transmis aux Personnes
Publiques Associées avec des distributions effectuées entre le 16 et le 22 juillet 2025
en les invitant a formuler leur avis dans un délai de 3 mois a compter de la date de
réception du projet. Ces derniéres avaient ainsi jusque fin octobre pour transmettre
leurs avis.

Les services suivants ont donc été consultés :
o L’architecte des batiments de France,
L’agence régionale de Sante,
La Chambre de Commerce et d’'Industrie de I'Oise,
La Chambre d’Agriculture de I'Oise,
La Chambre des Métiers et de 'Artisanat de I'Oise,
La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers (CDEPENAF) de I'Qise,
La Communauté de Communes des Sablons,
Le Conseil Départemental de I'Oise,
Le Conseil Régional des Hauts-de-France,
La Direction Départementale des Territoires de I'Oise — Service de 'Aménagement de
I'Urbanisme et de I'Energie,
La Préfecture de I'Oise,
Le Réseau de Transport et d’Electricité (RTE),
SNCF Immobilier,
Les communes d’Amblainville, d’Esches, de Frouville, de Belle Eglise, de Puiseux-le-
Hauberger, de Fresnoy-en-Thelle, de Dieudonne et de Mortefontaine-en-Thelle.

O O 0o O O O O0OO0OOo

O O 0O

La moitié des PPA consultés (7/14) ont transmis une réponse sur le projet soumis a I'enquéte.

Sur les 7 avis recus :

0 1 donne un avis favorable assorti de remarques (Direction Départementale des
Territoires de I'Oise) ;

0 1 donne un avis favorable au titre de larticle L.151-12 et L.151-13 du code de
l'urbanisme (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers) ;

o 1 donne un avis favorable sous réserve de la prise en compte de ses observations
(chambre d’agriculture de I'Oise) ;

o 1 effectue des observations sur différentes thématiques (Conseil Départemental de
I'Oise) ;
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o0 1 donne un avis favorable sur la compatibilité du projet de PLU avec le SCoT des
Sablons (communauté de communes des Sablons) ainsi que des remarques visant a
améliorer la qualité des regles d’'urbanisme du réglement écrit ;

o0 1 effectue des observations sur la servitude |4 (canalisations de transport d’énergie
électrique) et sur la présence d’'espaces boisés classés (EBC) sous le passage des
lignes électriques concernées par la servitude 14 (RTE) ;

o0 1 effectue des observations sur le zonage, sur les servitudes d’utilités publique
notamment les servitudes de visibilité liées au passage a niveau et sur l'orientation
d’aménagement et de programmation (SNCF).

La synthése des avis et remarques des personnes publiques associées est présentée dans
les tableaux ci-apres.
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> L’avis des services de I'Etat

L’avis des services de I'Etat, en date du 20 octobre 2025 est favorable assorti de remarques sur le projet de PLU.

L’avis des services de I’Etat

Réponses proposées par la commune

1/Prise en compte des risques naturels et technologiques : Les
problématiques de ruissellement et dinondation (plus
particulierement sur les tissus urbains de Bornel et Fosseuse), ainsi
que la problématique des cavités souterraines (partie sud du
territoire  communal) sont signalées, le PLU précise bien la
nécessité d’études complémentaires.

Le PLU pourra faire un rappel de la nécessité de produire une étude
géotechnique dans les secteurs soumis a des aléas moyens et forts
de retrait-gonflement des argiles (la carte doit étre mise a jour).

Il est rappelé a la section | du reglement écrit de chaque zone délimitée au plan et concernée par les
aléas moyen a fort de retrait-gonflement des argiles, la nécessité « de faire procéder par un bureau
d’études spécialisé a une étude géotechnique afin de déterminer les normes constructives qu’il y aura
lieu de respecter pour garantir la viabilité des futures constructions (...). Il est proposé d’actualiser la
carte qui identifie les aléas de risques liés au phénomene de retrait-gonflement des argiles,
figurant en annexe du réglement écrit.

2/Préservation de I’environnement, de la biodiversité et du
patrimoine : La réalisation d’'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) thématique « frames vertes et bleues »
serait la bienvenue et pourrait contenir un inventaire détaillé
d’éléments de paysage ou de patrimoine bati a préserver sur
I'ensemble du territoire communal.

Le rapport de présentation est a compléter en mentionnant les aires
d’alimentation des captages de Dieudonne et d’Esches. Il serait
judicieux d’engager un plan daction pour remédier aux
dépassements réguliers de la limite réglementaire en pesticides et
métabolites sur les points de captage de I'eau potable.

Il est rappelé que la station de traitement des eaux usées de Méru
est déclarée non conforme en performance locale, ainsi que sur les
systemes de collecte (en 2023), ce qui est susceptible d’amener
une pression sur les possibilités de croissance de population des
communes raccordées.

La commune a opté pour une prise en compte des sensibilités environnementales au titre des
paysages, du patrimoine et de la biodiversité par des dispositions réglementaires (régles écrites et
graphiques) reposant entre autres, par la délimitation d’un secteur Nc (zone naturelle concernée par un
corridor écologique), I'inscription en zone naturelle stricte des secteurs non urbanisés concernés par la
présence d’'une ZNIEFF ou d’'un Espace Naturel Sensible, d’'un couvert boisé important ou encore de
milieux humides (fond de vallée de I'Esches), l'identification au réglement graphique d'immeubles
remarquables ou encore de murs anciens a protéger, ainsi que d’éléments du patrimoine bati (lavoir
par exemple). La mise en place d’OAP thématique « trames vertes et bleues » ne s’avére donc pas
nécessaire, en rappelant que cette notion n’existe pas dans le code de l'urbanisme qui indique
simplement (article L.151-6-2) que « les OAP définissent, en cohérence avec le projet d’aménagement
et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les
continuités écologiques ». La notice écrite des OAP définies au PLU contient bien une rubrique sur la
prise en compte de la biodiversité. |l est donc proposé de ne pas compléter le dossier PLU d’'OAP
thématique « trames vertes et bleues ».

Concernant la gestion de la qualité de I'eau des captages alimentant le réseau public d’eau potable, la
compétence reléve des syndicats (et pas de la commune nouvelle de Bornel) qui ont engagées des
réflexions a ce sujet, notamment le bouclage entre le réseau de Bornel et celui d’Esches/Méru. 1l est
proposé de compléter le rapport de présentation en mentionnant les aires d’alimentation des
captages de Dieudonne et d’Esches.

Concernant les problématiques de conformité constatées sur la station de traitement des eaux usées
de Méru, c’est au syndicat compétent (et pas a la commune nouvelle de Bornel) de mettre en place les
actions nécessaires pour y remédier. Dans les deux cas, le projet communal proposé au PLU vise a
contenir au maximum I'augmentation du nombre de logements (et donc des besoins en alimentation en
eau potable et en gestion des eaux usées) contribuant donc a tenir compte de ces problématiques. Il
n’est donc pas nécessaire de faire évoluer le dossier PLU sur ces points.

Enquéte publique E25000152/80 — 04 décembre 2025 au 07 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bornel

3



L’avis des services de I’Etat

Réponses proposées par la commune

3/Annexions des servitudes et contraintes administratives :
L’annexe servitude d’utilité publique est a compléter de la servitude
T7 (servitude aéronautique a [l'extérieur des zones de
dégagement), de document et arrétés relatives aux servitudes qui
existent, sur les axes de transports engendrant des nuisances
acoustiques, sur la présence de SIS (Secteur d’'Information sur les
Sols), des zonages archéologiques. Les services de I'Etat vont
transmettre ces éléments & la commune. En revanche, la servitude
PT2LH a été abrogée le 5 février 2024 et est donc a supprimer de
I'annexe servitude d’utilité publique.

La commune procédera aux ajustements a apporter a I'annexe n°6 portant sur les servitudes
d’utilité publique, a I'annexe 7 portant sur les informations jugées utiles, voire a I’'annexe n°8
portant sur les nuisances acoustiques (celle-ci mentionnant bien I’A16, la RD1001 et la RD105
comme axes routiers engendrant des nuisances acoustiques), suivant les éléments devant étre
transmis par les services de I’Etat avant I’'approbation du PLU, en rappelant que ces annexes ont
été mises en forme suivant les données du Porter a Connaissance transmis par le Préfet a la commune.

Avis du Commissaire Enquéteur

1. 2. et 3. Je prends note des évolutions suivantes qui seront apportées au projet de PLU suite aux remarques de la Direction

Départementale des Territoires de I'Oise :

0 Mise a jour de la carte qui identifie les aléas de risques liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles, figurant en annexe du

réglement écrit ;

o Compléments & apporter au sein du rapport de présentation visant a mentionner les aires d’alimentation des captages de Dieudonne et

d’Esches ;

o

Ajustement de 'annexe n°6 portant sur les servitudes d’utilité publique (ajout de la servitude T7) ;

0 Ajustement de lI'annexe n°7 portant sur les informations jugées utiles (présence de secteur d’information sur les sols/zonage

archéologique) ;

0 Ajustement de 'annexe n°8 portant sur les nuisances acoustiques des axes routiers.

0 Suppression de la servitude PT2LH.

2. Concernant la recommandation de la DDT60 de mettre en place une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) dite « Trame
Verte et Bleue », je partage I'avis de la commune sur le fait que la plus-value de celle-ci pour le projet communal sera trés limitée. Les
OAP s’appliquent en termes de compatibilité et le reglement du PLU posséde déja des prescriptions visant a préserver les continuités
écologiques du territoire (Espaces Boisés Classés, zones naturelles, distances d’éloignement des berges des cours d’eau...) et celles-

ci s’appliquent selon un rapport de conformité.
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» L’avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.

Les avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF), en date du 19
septembre 2025, sont favorables.

L’avis de la CDPENAF Réponses proposées par la commune
1/ Avis favorable de la CDPENAF concernant les annexes a I'habitation principale | 1/ Pas de réponse a apporter.
autorisées en zone agricole et en zone naturelle, ainsi que les extensions de
I’habitation autorisées en zone naturelle.

2/Avis favorable de la CDPENAF sur les Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil | 2/ Pas de réponse a apporter.
Limitées (STECAL) Nj et NL délimités au plan.

Avis du Commissaire Enquéteur

1. et 2. Je prends note des avis favorables de la CDPENAF sur le projet de PLU de la commune nouvelle de Bornel.
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» Avis du Conseil Départemental de I'Oise.

Avis du Conseil Départemental de I'Oise en date du 26 ao(t 2025 pour effectuer des observations sur les thématiques suivantes : comptages
routiers sur la RD1001, RD105, RD923 et RD609, sur le développement urbain et la consommation d’espace, sur les orientations d’aménagement
et de programmation (OAP), sur I'environnement, les espaces naturels sensibles (ENS), sur I'eau et sur 'aménagement numérique.

Remarques du Conseil Départemental de I'Oise

Réponses proposées par la commune

1. Concernant les routes départementales et les
circulations :

Des comptages plus récents ont été effectués sur les
routes départementales (RD1001, RD105, RD923,
RD609) traversant la commune. Il convient de rappeler au
réglement écrit que la RD1001 engendrant I'application
des dispositions relatives aux articles L.111-6 a L.111-10
du code de l'urbanisme (route a grande circulation). Il
convient d’ajouter a I'annexe servitude d’utilité publique, la
présence d’un plan d’alignement grevant la RD923 (plan
consultable en version numérisée sur le site internet des
Archives Départementales). |l est rappelé que le
Département s’inscrit comme un possible partenaire
financier des projets en matiére de circulations douces
(modes de déplacements actifs menés par une commune
ou une intercommunalité).

2. Concernant le développement urbain et la
consommation_d’espace : I'affichage d’'un volume de
450 logements supplémentaires de 2018 a 2035, sachant
que 380 seront déja réalisés au moment de I'entrée en
vigueur du PLU, nuit a la compréhension générale du
projet urbain et risque de surestimer les besoins réels et
de fragiliser la cohérence globale du document. Il serait
souhaitable d’annoncer les logements nécessaires au
desserrement des ménages dans les projets
démographiques. Il conviendrait d’évaluer avec précision
la capacité des équipements a répondre aux besoins
engendrés par les logements supplémentaires prévus et
d’engager un travail ciblé pour réduire le nombre de
logements vacants. La consommation d’espace rendue
possible par le PLU est supérieure a I'objectif de réduire
de moitié entre 2021-2031 la consommation d’espaces
observé entre 2011 et 2020 conduisant a réinterroger la
zone 2Aur (2,68 ha) délimitée au plan au regard de sa
durée de vie limitée a 6 ans.

1. Il est proposé de mettre a jour le rapport de présentation avec les comptages plus récents
communiqués par le Département. Il est proposé de compléter le réglement des zones concernées
(agricole et naturelle) en ce qui concerne le retrait des constructions par rapport a la RD1001 tout en
signalant que les constructions admises (agricoles principalement) dans ces zones dérogent aux
dispositions des articles L.111-6 4 L.111-10 du code de I'urbanisme. Il est proposé de compléter I'annexe
« Servitude d'utilité publique » (piece 6 du dossier) avec le plan d’alignement grevant la RD923._La
commune prend bonne note de I'aide financiére que pourrait apporter le Département dans la mise en place de
voies douces.

2. Pour justifier une production de logements réduite a environ 75 entre I’entrée en vigueur du PLU
(début 2026) et 2035 (échéance des objectifs chiffrés), il est nécessaire d’expliquer et de prendre en
compte la forte production de logements constatée entre 2018 et 2025 sur la commune.

En effet, les objectifs chiffrés du PLU doivent étre compatibles avec les orientations du SCoT des Sablons qui
identifient Bornel en tant que commune « pdle » avec des objectifs a atteindre en termes de réalisation de
logements. Ceux-ci sont déja atteints, méme dépassés en 2025. Le desserrement des ménages est pris en
compte dans le scénario retenu (pages 95 et 96 du rapport de présentation) et équivaut a 75 logements sur les
450 logements possibles sur la base de 2,36 logements par logement en moyenne en 2035. Cette information
sera ajoutée en page 96 du rapport de présentation. La commune est bien consciente de la consommation
d’espaces constatés depuis 2021 sachant qu’elle ne résulte que d’opérations considérées comme des « coups
partis ».

Il est indiqué en page 98 du rapport de présentation, que les équipements sont en mesure de recevoir I'apport
de population estimé tandis qu'il existe un Programme Local de I'Habitat (PLH) qui propose des actions sur la
vacance des logements. Le projet communal a I'horizon 2035 ne propose en conségquence aucune zone a
urbaniser alors méme que I'extension de la zone d’activités d’Outreville est affichée au SCoT. Les terrains inscrits
en zone 2Aur sont déja considérés, pour une large majorité d’entre eux, comme étant artificialisés n’engendrant
donc pas de consommation fonciére supplémentaire en signalant, par ailleurs, qu’une des options envisagées
par la commune sur la maitrise de 'aménagement de cette zone serait d’intervenir sur le foncier, ce qui
permettrait de lever la régle des 6 ans de validité d’'une zone 2AU. Il est donc proposé de ne pas apporter
d’ajustement au dossier PLU révisé sur ce point.

3. La commune a opté pour une prise en compte des sensibilités environnementales au titre des paysages, du
patrimoine et de la biodiversité par des dispositions réglementaires (regles écrites et graphiques) reposant entre
autres, par la délimitation d’un secteur Nc (zone naturelle concernée par un corridor écologique), I'inscription en
zone naturelle stricte des secteurs non urbanisés concernés par la présence d’'une ZNIEFF ou d'un Espace
Naturel Sensible, d’un couvert boisé important ou encore de milieux humides (fond de vallée de I'Esches),
I'identification au réglement graphique d’'immeubles remarquables ou encore de murs anciens a protéger, ainsi
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3. Concernant les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) : il aurait été souhaitable de
prévoir une OAP thématique « Trame Verte et Bleue » afin
de valoriser 'ensemble des orientations
environnementales du PADD et des dispositions
réglementaires du projet arrété.

4. Concernant I’environnement, les espaces naturels
sensibles (ENS): les ENS sont bien pris en compte au
PLU. Une OAP thématique « Trame Verte et Bleue »
aurait été intéressante étant donné la présence d’une
continuité écologique supra-communale du nord au sud.

5. Concernant I’eau : il est proposé d’améliorer le PLU
en ce qui concerne la protection de la ressource en eau,
au reglement écrit :

-en rappelant que la gestion des eaux pluviales a la
parcelle constitue la régle de principe ; le raccordement
au réseau public de collecte ne peut étre autorisé qu’a titre
dérogatoire, et uniquement si une étude démontre
I'impossibilité technique d’une infiltration sur la parcelle.
-en définissant une bande d’inconstructibilité par rapport
aux cours d’eau en zones urbaines concernées.

6. Concernant I'aménagement numérique : il
constaté une bonne prise en compte de la thématique.

est

que d’éléments du patrimoine bati (lavoir par exemple). La mise en place d’OAP thématique « trames vertes et
bleues » ne s’avére pas nécessaire, en rappelant que cette notion n’existe pas dans le code de I'urbanisme qui
indique simplement (article L.151-6-2) que « les OAP définissent, en cohérence avec le projet d’aménagement
et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités
écologiques ». La notice écrite des OAP définies au PLU contient bien une rubrique sur la prise en compte de la
biodiversité. Il est donc proposé de ne pas compléter le dossier PLU d’OAP thématique « trames vertes
et bleues ».

4. Cette continuité écologique est clairement traduite par une zone naturelle au PLU qui limite trés fortement
l'usage des sols et par une trame « Espace Boisé Classé » qui garantit la protection des boisements qu’elle
traverse. La mise en place dOAP thématique a ce sujet, avec laquelle d’ailleurs n’est prévu au code de
'urbanisme qu’un principe de compatibilité, n’apporterait rien de plus que les dispositions réglementaires
prévues par le PLU. Il est donc proposé de ne pas apporter d’ajustement au dossier PLU révisé sur ce
point.

5. Les dispositions du réglement écrit obligent bien la gestion des eaux pluviales a la parcelle pour toute
nouvelle construction, le renvoi vers le réseau public est admis uniquement si des contraintes techniques
empéchent la gestion sur la parcelle. Il est rappelé, par ailleurs, que le territoire est couvert par une étude de
gestion des eaux pluviales qui prévoit les modalités dans leur prise en compte. Il est donc proposé de ne pas
apporter d’ajustement au dossier PLU révisé sur ce point.

Il est bien fixé au réglement des zones urbaines traversées par un cours d’eau, un retrait obligatoire d’au moins
10 métres des berges, pour toute nouvelles construction ou installation. En zone 2AUr, la regle n’'est pas
nécessaire puisqu’aucune construction ou installation n’est admise. Il est donc proposé de ne pas apporter
d’ajustement au dossier PLU révisé sur ce point.

6. Pas de réponse a apporter sur ce point.

1. 2. Je prends note des évolutions suivantes qui seront apportées au projet de PLU suite aux remarques du Conseil

Départementale de I'Oise :

0 Mise a jour du rapport de présentation avec les comptages routiers plus récents qui seront communiqués par le

Département ;

0 Modification des retraits des constructions vis-a-vis de I'alignement de la RD1001 tout en signalant que les constructions
admises (agricoles principalement) dans ces zones peuvent déroger aux dispositions des articles L.111-6 a L.111-10 du code

de I'urbanisme.

o Compléments a apporter au sein des annexes « Servitudes d’utilité publique » (piéce 6 du dossier) avec I'intégration du plan

d’alignement grevant la RD923.

o0 Indiquer la forte production de logements entre 2018 et 2025 au sein de la page n°96 du rapport de présentation en vue d’expliquer

Avis du Commissaire Enquéteur

les besoins en logements du projet communal d’ici 2035.
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3 et 4. Concernant la recommandation du Conseil Départemental de I'Oise de mettre en place une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) dite « Trame Verte et Bleue », je partage I'avis de la commune sur le fait que la plus-value de celle-ci pour le
projet communal sera trés limitée. Les OAP s’appliquent en termes de compatibilité et le reglement du PLU posséde déja des
prescriptions visant a préserver les continuités écologiques du territoire (Espaces Boisés Classés, zones naturelles, distances
d’éloignement des berges des cours d’eau...) et celles-ci s’appliquent selon un rapport de conformité.
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» L’avis de la Chambre d’Agriculture de I'Oise.

L’avis de la Chambre d’Agriculture de I'Oise, en date du 20 aolt 2025, est favorable sous réserve de la prise en compte des observations
précisées dans le tableau ci-dessous :

Observations de la Chambre d’Agriculture de I'QOise

Réponses proposées par la commune

1) Il est noté avec satisfaction que le PLU est trés vertueux en termes de lutte contre
la consommation d’espaces.

2) La présence d'un corps de ferme en activité dans la trame urbaine d’Anserville,
inscrite en zone UV au réglement, implique de modifier ce réeglement afin d’autoriser
les constructions et installations agricoles.

3) La délimitation d’un secteur naturel corridor écologique (Nc) traversant des terres
agricoles ne parait pas indispensable dans la mesure ou des terres agricoles peuvent
étre de bons vecteurs écologiques. Il en est de méme concernant l'inscription en zone
naturelle des espaces agricoles concernées par les périmétres de protection des
captages d’adduction d’eau potable puisqu’il existe déja une réglementation
spécifique sur l'usage des sols, introduite par les dispositions de la Déclaration
d’Utilité Publique. Il est donc demandé de classer en zone agricole (et non en zone
naturelle) les emprises concernées.

1) Pas de réponse a apporter.

2) Le réglement graphique sur le secteur d’Anserville délimite en zone agricole, les
parties de corps de ferme en activité, situés a Anserville, afin de répondre aux
besoins de I'activité agricole exercée. En zone UV, il n’est donc pas utile d’autoriser
les constructions et installations agricoles considérant qu’il n’y a plus de ferme en
activité dans la trame urbaine d’Anserville. Il est donc proposé de ne pas apporter
d’ajustement au dossier PLU sur ce point.

3) La délimitation du secteur Nc vise a éviter I'implantation d’installations ou de
constructions qui pourraient venir perturber le fonctionnement de ce corridor. Un
classement en zone agricole rendrait possible des installations ou des constructions
dans la totalité de la zone agricole, allant donc a I'encontre de I'objectif visé. Il est
donc proposé de ne pas apporter d’ajustement au dossier PLU sur ce point.
La protection des sols situés dans les périmétres de protection des points de captage
de I'eau potable, en évitant toute nouvelle construction et installation, répond a un
objectif environnemental majeur compte tenu de la fragilité de la ressource en eau,
plus particulierement en ce qui concerne la qualité de I'eau. Le classement en zone
naturelle est donc le plus adapté pour atteindre cet objectif. Il est donc proposé de
ne pas apporter d’ajustement au dossier PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je prends note des réponses de la commune aux remarques de la Chambre d’Agriculture.

2. La trame urbaine d’Anserville ne comprend pas de constructions et installations agricoles. Les exploitations agricoles ont été

intégrées au sein d’'une zone A.

3. Selon l'article R.151-24 du code de I'urbanisme, les collectivités peuvent classer des secteurs en zones naturelles et forestieres (zone N) en

raison :

-soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,

historique ou écologique ;
-soit de I'existence d’une exploitation forestiere ;
-soit de leur caractére d'espaces naturels ;

-soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
-soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.
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Les fonctions écologiques, environnementales et paysageres des terres agricoles situées au sein de la zone Nc justifient la volonté de
protection du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal en parfaite cohérence avec son PADD.

L’objectif d’aménagement relatif a cette zone Nc est de nature conservatoire. Les élus ont ainsi décidé d’intégrer au sein des zones naturelles,
les terrains les plus sensibles d’'un point de vue environnemental et paysager. L'objectif est ainsi de réduire les pressions anthropiques vers
les espaces naturels, d'éviter le mitage de I'espace et des paysages.

A l'inverse, c’est le potentiel agronomique, biologique ou économique qui a été le motif déterminant du classement en zone agricole apres
déduction des criteres de l'article R.151-24 du code de I'urbanisme permettant de justifier le classement en zone naturelle de certains espaces,
dont certains peuvent présenter, en effet, un usage agricole ».

> Avis de la Communauté de Communes des Sablons.

Avis favorable de la Communauté de Communes des Sablons, en date du 19 aolt 2025, sur la compatibilité du PLU de Bornel avec le SCoT du

Vexin-Thelle. Les remarques ci-dessous sont également effectuées sur le PADD, 'annexe sanitaire et le réglement du projet de PLU.

Remarqgues de la Communauté
de Communes des Sablons

Réponses proposées par la commune

1) Il est proposé de nuancer le PADD
(page 11) en ce qui concerne
'extension de la zone d’activités
d’Outreville.

2) En annexe sanitaire (piece 6b), le
plan du réseau d’assainissement
projet¢ a Anservile n’est plus
d’actualité, Anserville étant zoné en
Assainissement Non Collectif (ANC).

3) Au reglement de la zone UA, pour
la régle de la hauteur des
constructions, il serait opportun de
préciser que les combles peuvent étre
aménageables.

4) Au réglement de la zone UA, pour
la régle d’implantation du bati, il est
demandé de confirmer que les
annexes a [Ihabitation sont bien
autorisées au-deld de 20 métres de
profondeur et il est proposé d’'imposer

1) Le PADD établi avant I'entrée en vigueur de la loi Climat et Résilience introduisant la trajectoire Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
a I’horizon 2050, prévoyait bien I'extension de la zone d’activités économiques d’Outreville conformément aux orientations du SCoT
en vigueur au moment de I'arrét projet de PLU de la commune nouvelle de Bornel. La mise en ceuvre de la trajectoire ZAN sur le
territoire des Sablons au regard de I'enveloppe de consommation fonciére attribuée par le Schéma Régional d’Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) a conduit a écarter cette extension dans le cadre de la traduction
réglementaire du PADD. Pour autant, dans I'hypothése d’un assouplissement des modalités de transcription dans les documents
d’urbanisme locaux de I'objectif ZAN a I'horizon 2050, la commune ne souhaite pas totalement écarter cette option du fait qu’elle
pourrait permettre de créer des emplois et de la richesse. C’est pourquoi, il est important de la maintenir commune une orientation
du projet communal a I’horizon 2035 méme si elle n’est pas traduite réglementairement (les terrains sont inscrits en zone agricole).
Il est donc proposé de ne pas apporter d’ajustement au dossier PLU sur ce point.

2) Dans la mesure ou le zonage d’assainissement des eaux usées a Anserville a été modifié en retenant la gestion des eaux usées
par I'assainissement non collectif, il est proposé de rectifier la piece 6b du dossier PLU en retirant le plan.

3) La notion R+2+C mentionnée en page 12 du réglement, fait référence aux combles en tant que terme générique. Il peut donc
étre aménageable ou pas suivant sa configuration, sachant que la hauteur maximale du batiment est limitée a 12 métres au faitage.
Il est donc proposé de ne pas apporter d’ajustement au dossier PLU sur ce point.

4) Les annexes a I'habitation sont bien autorisées au-dela de 20 métres de profondeur depuis la voie publique. C’est pourquoi, le
terme de « construction d’habitation » est utilisé et non le terme de « construction a usage d’habitation ». Concernant I'implantation
d’une piscine a au moins 3 meétres des limites séparatives, la configuration parcellaire de la zone UA (nombreux terrains étroits)
conduirait a ne pas pouvoir autoriser une piscine dans de nombreux cas. En revanche, il est proposé d’ajuster le reglement des
zones UB et UV afin d’imposer un retrait minimal de 3 métres des limites séparatives en cas d’installation d’une piscine.
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un retrait d’'au moins 3 metres par
rapport aux limites séparatives en cas
d’installation d’une piscine.

5) Au reglement de la zone UA, régle
relative a la toiture des constructions,
il est proposé de renforcer le caractére
végétalisé des toitures-terrasses
(permettre la retenue des eaux
pluviales) et il est demandé de
préciser si une toiture en zinc est
autorisée ou interdite.

5) La zone UA recoupe le tissu ancien du bourg de Bornel qui se compose d’une large majorité de constructions dotées d’une
toiture a pente suivant les caractéristiques dominantes de I'architecture locale. Cette zone est, en grande partie, couverte par un
périmetre de protection des abords d’'un Monument Historique (église). La regle proposée vise donc a limiter les toitures-terrasses
pour les constructions ou les extensions inférieures ou égales a 30 m? d’emprise au sol afin que cela reste discret dans le paysage
urbain et que la majorité de la construction reste dominée par une toiture a pente.

Pour ce qui est de I'utilisation du zinc en toiture, dans le méme esprit des enjeux architecturaux de la zone, il indiqué que le zinc
n'est autorisé gqu’en élément de toiture, excluant donc la totalité d’une toiture. Il est donc proposé de ne pas apporter
d’ajustement au dossier PLU sur ce point.

6) La commune confirme que la constructibilité d’'un terrain est conditionnée a une desserte par une voie appartenant au domaine
public, voie publique carrossable ouverte a la circulation (excluant notamment un chemin du domaine public). Il est donc proposé
de ne pas apporter d’ajustement au dossier PLU sur ce point.

6) Au reglement des zones urbaines,
il est demandé de confirmer que la
constructibilité d’un terrain est bien
conditionnée a sa desserte par une
voie appartenant nécessairement au
domaine public et ne porte donc pas
sur les voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Avis du Commissaire Enquéteur

1. Méme si I'extension de la zone d’activités d’Outreville n'est pas traduite réglementairement dans le PLU, il semble en effet intéressant de
maintenir I'affichage politique d’'une possible extension de cette zone d’activités en cas d’assouplissement des régles du Zéro Artificialisation
Nette issues de la loi Climat et Résilience. J’émets ainsi un avis favorable au maintien de cette orientation au sein du PADD.

2. Je prends note des modifications concernant 'annexe sanitaire (piéce 6b) visant a supprimer le plan du réseau d’assainissement projeté
a Anserville car le village est zoné en assainissement non collectif (ANC).

3. Je confirme que la zone UA autorise les aménagements de combles.

4. J'émets un avis favorable aux ajustements réglementaires des zones UB et UV visant a imposer un retrait minimal de 3 métres des limites
séparatives en cas d'’installation d’'une piscine.

5. J’émets un avis favorable au maintien des regles de la zone UA visant a limiter les toitures-terrasses aux constructions ou extensions
inférieures a 30m? d’emprise au sol compte tenu des enjeux architecturaux de ce secteur (périmetre de protection des monuments historiques).
6. Je confirme que les paragraphes du réglement écrit relatifs aux « équipements et réseaux/Desserte par les voies publiques ou
privées/Acces » précisent bien que « pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés direct & une voie publique carrossable ouverte a
la circulation ».
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» Avis du Réseau de Transport d’Electricité (RTE)

Observations du Réseau de Transport d’Electricité en date du 04 juin 2025.

Observations de Réseau de Transport d’Electricité (RTE)

Réponses proposées par la commune

1) Il est demandé de compléter la liste des ouvrages concernés par la servitude 14
(canalisations de transport d’énergie électrique) et I'adresse du gestionnaire.

2) Les lignes électriques impliquant la servitudes 14 traversent les zones UC, UDd,
UE, A et N dans lesquelles les dispositions du réglement écrit doivent autoriser les
équipements d’intérét collectif et services publics, en veillant a ce que les regles de
prospect et d'implantation ou encore de hauteur soient adaptées aux constructions et
installations nécessaires.

3) Il est demandé de supprimer la trame « Espace Boisé Classé » sous le passage
des lignes électriques concernées par la servitude U4.

1

2)

3)

Il est proposé d’effectuer cet ajustement au cahier des servitudes
d’utilité publique (piece n°6a du dossier).

Le reglement écrit des zones concernées prévoit bien la possibilité de
constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét collectif
et services publics, en veillant & ce que les régles de prospect et
d’'implantation ou encore de hauteur soient adaptées. Il est donc proposé
de ne pas apporter d’ajustement au dossier PLU sur ce point.

Il est proposé au réglement graphique de supprimer la trame « Espace
Boisé Classé » sous I'emprise des lignes électriques concernées par
la servitude 14 (au nord du village d’Anserville, extrémité nord du bois
de la Gallée).

Avis du Commissaire Enquéteur

1. Je prends note des compléments qui seront apportés aux servitudes d’utilité publique (pieéce n°6a) visant a intégrer la servitude 14

relative aux canalisations de transport d’énergie électrique.

2. Je confirme que le reglement écrit des zones UC, UDd, UE, A et N prévoit bien la possibilité de réaliser des constructions et installations

nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services publics.

3. J’émets un avis favorable a la suppression des espaces boisés classés situés sous I'emprise des lignes électriques concernées par la

servitude 14 notamment afin d’assurer plus facilement I'élagage de la végétation aux abords de celles-ci.
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> Avis de la SNCF Immobilier

Observations de SCNF Immobilier en date du 06 octobre 2025.

Observations de SNCF Immobilier

Réponses proposées par la commune

1) Le zonage N n’est pas le plus approprié sur les
emprises ferroviaires, a fortiori sur I'emprise de la
plateforme contenant rails, ballast et autres installations
techniques potentielles.

2) 1l est rappelé que la présence d’'un passage a niveau
sur la commune engendre I'application de servitudes de
visibilité au titre du code de la voirie routiere et une
consultation de la SNCF au moment de I'élaboration d’un
projet d’'aménagement/construction pouvant impacter le
passage a niveau.

3) Il estrappelé qu'il est nécessaire de consulter la SNCF
pour tous travaux a proximité des emprises ferroviaires.

4) Les OAP « Rue Pasteur » se situe a proximité des
emprises ferroviaires. Les aménagements entrepris
devront donc étre compatibles avec la servitude d’utilité
publique relative au chemin de fer.

1) Les auteurs du PLU considérent que le domaine ferroviaire qui traverse la commune, pour I'essentiel en
dehors de la trame urbanisée de la commune, ne peut pas étre considérée comme étant de la zone urbaine. Il
est donc inscrit en zone naturelle dans laquelle les dispositions du reglement autorisent bien les aménagements,
les constructions et les installations qui présentent un intérét général ou qui contribuent au fonctionnement ou a
I'exercice de services destinés au public. Il est a noter que la gare et ses abords sont inscrits en zone urbaine
au PLU. Il est donc proposé de ne pas apporter d’ajustement au dossier PLU sur ce point.

2) La commune prend bonne note de cette remarque. Il est proposé de compléter le point C des
dispositions générales du reglement écrit (page 7) en rappelant I'application de servitudes de visibilité
au titre du code de la voirie routiére et une consultation de la SNCF pour tous travaux et aménagement
aux abords du passage a niveau. |l est signalé que la suppression de ce passage a niveau reste possible
puisque n’est prévu que 'aménagement de parking sur les emprises disponibles qui le jouxtent.

3) Lacommune prend bonne note de cette remarque qui renvoie a I'existence d’une servitude d’utilité publique
relative au chemin de fer qui est bien reprise dans les annexes servitudes d’utilité publique (piece n°6 du dossier
PLU). Il est proposé de faire un rappel a ce sujet en complétant le point C des dispositions générales du
réglement écrit (page 7).

4) La commune prend bonne note de cette remarque qui ne nécessite pas d’apporter d’ajustement au
dossier PLU.

1. Je confirme que la zone N autorise bien les constructions et les installations qui présentent un intérét général ou qui contribuent au
fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public. J’émets ainsi un avis favorable a I'inscription en zone naturelle des emprises
ferroviaires au sein du présent projet de PLU.

2. 3. et 4. Je prends note des compléments qui seront apportés au sein des dispositions générales du PLU visant a rappeler 'application des
servitudes de visibilité liées a la présence du passage a niveau (code de la voirie routiere) et la consultation de la SNCF pour tous travaux et

Avis du Commissaire Enquéteur

aménagements aux abords du passage a niveau et des emprises ferroviaires.
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1.8. Concertation publique préalable a la présente enquéte

Conformément au Code de I'Urbanisme, la délibération de prescription du Plan Local
d’'Urbanisme de Bornel en date du 31 janvier 2017 détermine les modalités de concertation avec
la population.

Ainsi, préalablement a la présente enquéte publique et de 'arrét projet du PLU, la commune a :

0 Publié un bulletin d'informations municipales, au moment du lancement des études
en 2017 permettant d’'informer la population sur les études relatives au PLU ;

0 Mis a la disposition du public d’'un registre destiné a recueillir leurs observations sur
le projet. Ce registre papier n’a fait I'objet d’aucune contribution, de méme qu’aucune
contribution n’a été regue par mail ou par courrier jusqu’a la date de I'arrét projet du
PLU ;

0 Publié une lettre d’informations municipales en décembre 2024, dans tous les foyers
de la commune, en vue de présenter les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, en invitant les administrés a venir consulter en mairie, les
documents mis a disposition, et a participer a une réunion publique le 25 janvier
2025 ;

o Organisé une réunion publique en date du 25 janvier 2025.
La concertation s’est ainsi déroulée dés le début des études, jusqu’a I'arrét du projet du

PLU selon les modalités de concertation fixées dans la délibération de prescription du
PLU.

E
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2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
2.1. Désignation du commissaire-enquéteur

Par décision n°E25000152/80 en date du 8 octobre 2025, la Présidente du Tribunal Administratif
d’Amiens, a désigné en qualité de commissaire enquéteur, Monsieur Sylvain DUBOIS.

2.2. Mesures préparatoires

Le dossier d’enquéte publigue dématérialisé a été envoyé au commissaire enquéteur par
Madame LEMAITRE, responsable du service urbanisme de la ville de Bornel. La complétude
du dossier a ainsi pu étre vérifiée lors d’une réunion d’organisation de I'enquéte publique qui
s’est tenue le vendredi 07 novembre 2025 a 14h au sein de la mairie de Bornel.

Lors de cette réunion, Monsieur PIGEON, adjoint a 'urbanisme de la commune de Bornel et
Madame LEMAITRE ont présenté le dossier d’enquéte et répondu aux différentes questions du
commissaire enquéteur.

Suite a cette réunion et a mes demandes, la commune a envoyé les piéces suivantes au
commissaire enquéteur :

o Justificatifs de la concertation préalable (présentation de la réunion publique du 25
janvier 2025, des deux bulletins municipaux diffusés en 2017 et en décembre 2024) ;

0 Preuves des natifications aux personnes publiques associées (PPA) avec les dates des
envois en vue de veérifier que les délais d’avis des PPA soient purgés ;

0 Preuve de la saisine de la mission régionale de I'autorité environnementale (MRAE) ainsi
que son avis ;

Ainsi, j’ai pu constater que ces actions ont bien été réalisées. La notification de 'arrét projet du
PLU a bien été effectuée entre le 16 et le 22 juillet 2025. Ces derniéres avaient ainsi entre le
16 et le 22 octobre 2025 pour émettre leurs avis. A défaut d’avis, ce dernier a été réputé
favorable conformément a I’article R.152-4 du code de I'urbanisme.

La saisine, pour avis, de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) a bien été
réalisée. Cette demande a été regue par la mission régionale de I'autorité environnementale en
date du 08 juillet 2025.

La réunion d’organisation de I'enquéte publique fut également 'occasion de fixer les dates
d’enquéte publique ainsi que celles des permanences du commissaire enquéteur.

2.3. Information du public

L’avis d’enquéte publique a été inséré dans les annonces légales des quotidiens régionaux (Cf.
Annexes 4 et 5, pages 105 a 108) :

o Le Courrier Picard, édition de I'Oise édition du mardi 18 novembre 2025
édition du vendredi 05 décembre 2025

o Le Parisien, édition de I'Oise édition du mardi 18 novembre 2025
édition du vendredi 05 décembre 2025

En sus des annonces légales, la commune a eu recours a d’autres moyens d’information du
public : publication de I'arrété de mise en enquéte publique sur le site internet de la ville, sur
Facebook, affichage de 'avis d’enquéte publique dans les lieux d’affichage habituels de la ville
et sur les panneaux lumineux (Cf. Annexe 6, pages n°109 a 116).
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2.4. Modalités de réception du public

L’enquéte publique s’est déroulée durant 35 jours consécutifs du jeudi 04 décembre 2025
au mercredi 07 janvier 2026, soit 35 jours consécutifs.

Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public au sein de la mairie de Bornel
durant les permanences organisées le :

Jeudi 04 décembre 2025, de 9n00 a 12h00,
Samedi 14 décembre 2025, de 8h30 a 11h30,
Mercredi 07 janvier 2026, de 9h00 a 12h00,
Mercredi 07 janvier 2026, de 13h30 a 16h30.

O O Oo0Oo

Durant ces permanences, le commissaire enquéteur a donné toutes les explications
nécessaires au public pour la bonne compréhension du dossier.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier ainsi que le registre d’enquéte étaient a la
disposition du public au sein de la mairie de Bornel durant les heures habituelles d’ouverture au
public.

Le dossier de PLU était également consultable depuis un poste informatique disponible dans
les locaux de la mairie de Bornel.

Le public pouvait formuler ses observations, soit en les consignant sur le registre ouvert a cet
effet en mairie, soit en les adressant au commissaire enquéteur pendant le délai d’enquéte, par
voie postale en mairie (Rue de I'église 60540 Bornel) ou par voie électronique sur I'adresse
suivante : enquetepubligue.bornel@gmail.com

D’autre part, le dossier d’enquéte publique était consultable depuis le site internet de la
commune de Bornel (https://www.bornel.fr).

2.5. Climat de I'enquéte

Une ambiance générale calme et détendue a été relevée durant 'enquéte publique.
23 personnes se sont déplacées pour 22 observations formulées.

Madame LEMAITRE, responsable du service urbanisme a montré une totale disponibilité et une
grande promptitude envers le commissaire enquéteur.
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2.6. Cléture de I’enquéte — transfert des dossiers et registre

Le commissaire enquéteur a clos le dossier d’enquéte et le registre correspondant le mercredi

07 janvier 2026 a 16h30.

o0 Relation comptable des observations

De cette phase de I'enquéte publique, il convient de retenir les éléments suivants vis-a-vis de

la mobilisation du public :

e 23 personnes rencontrées par le commissaire enquéteur pendant les permanences

et 22 contributions ont été enreqgistrées sur le reqgistre d’enquéte publique mis a la

disposition du public en mairie de Bornel.

« Ces 22 contributions ont été enregistrées par différents moyens :

0 14 d’entre elles ont été réalisées de maniére manuscrite sur le registre d’enquéte

publique ;

o 1 courrier remis en main propre (courrier non postal) auprés du commissaire
enquéteur durant la derniére permanence. Ce courrier a été visé par le

commissaire enquéteur et annexé au registre d’enquéte publique. ;

o 7

courriers

électroniques
enquetepubliqgue.bornal@gmail.com Ces courriers €électroniques ont été visés

ont été

réceptionnés

sur

par le commissaire enquéteur et annexés au registre d’enquéte publique.

LES 23 PERSONNES RENCONTREES DANS LE CADRE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Permanence n°

Obijets des visites

Contributions

'adresse

M.BOURECHAK 1 Monsieur BOURECHAK est venu se renseigner sur | Non.
Florian, résident (04/12/2025) le potentiel constructible de la parcelle voisine de son
d’Anserville, rue de habitation.
Bornel.
s 1 Echanges sur la possibilité de transformer les | Oui: Contribution
JHRIADS Ll (5 resife: (04/12/2025) bureaux de son activité de menuiserie basée a | électronique.
gu Sgb!itrrue‘NBorrt:]erIt Presles en construction d’habitation suite a son
eschaintres a bornel. départ a la retraite.
M.HEUDRON, 35 rue 1 Visite pour se renseigner des possibilités de | Non.
du Vert Bois a (04/12/2025) construire une annexe dans la zone UV de Anserville
Anserville
1 Visite en vue de rendre constructible la parcelle | Oui : directement sur le
M.VANDENABEELE (04/12/2025) n°293 section X située le long de la rue de la ] registre + compléments
Luc, résident au 16 rue Landrelle et d’intégrer I'ancienne stabulation de la | apportés par courrier
de la Landrelle a parcelle n°1252 section C au sein de la zone UV | électronique recu en
Anserville constructible d’Anserville. date du 5 janvier 2026 a
10h51.
M.COUBRICHE 1 Visite en vue d’intégrer la parcelle n°2 section C | Oui : directement sur le
Philippe, résident au 5 (04/12/2025) située le long de la rue Monchavert au sein de la zone | registre.
rue Montchavert a UV constructible d’Anserville.
Anserville.
1 Visite en vue de demander la restauration de | Oui : directement sur
(04/12/2025) I’habitation abandonnée a I'intersection de la rue de | le registre.
'gme . RIEREIHLON Dieudonne et de la rue de Monchavert ou en vue d’y
eatrice, 3 rue . .
d’Hanvoile 2 aménager un espace public. )
- Madame HERBILLON demande également Ila
Anserville. g , , L. . .
création d’'un emplacement réservé visant a élargir la
rue d’Hanvoile tout en préservant la haie.
M.FORET, administré 2 Visite visant a se renseigner sur le PLU de Bornel. Oui : par courrier
de la commune (13/12//2025) électronique regu en
nouvelle de Bornel date du 7 janvier 2027
a 11h00.
2 Visite visant a inviter le commissaire enquéteur a se | Non : pas de
EAL}ZArNéEiEd’;brA]\tBaiEi—eE rue (13/12//2025) rendre sur le site de I'ancienne stabulation en vue de | contribution lors de
d ' N vérifier I'intérét patrimonial et architectural de cette | cette visite.
e la Landrelle a A oz .
Anserville construction. Pour cela, des photos ont été envoyée
par M. VENDENABEELE.
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Mme FERNANDES et 2 Visite pour se renseigner sur les regles d’urbanisme | Non : pas de
M. GARREAU, SCI (13/12//2025) de la zone UD et sur 'OAP ou se trouve leurs locaux | contribution lors de
FGC d’activités. cette visite.
M.BLANCHARD Marc, 2 Visite pour se renseigner sur la possibilité de § Oui : directement sur
résident de (13/12//2025) construire une annexe a son habitation au sein de la | le registre.
Courcelles. zone N.
M.COUBRICHE 2 Visite pour se renseigner sur les possibilitts de | Non : pas de
Philippe, résident au 5 (13/12//2025) reconversion de la construction abandonnée a | contribution lors de
rue Montchavert a lintersection de la rue de Dieudonne et de | cette visite.
Anserville. Monchavert.
Mme HERBILLON 2 Visite pour se renseigner sur le PLU. Non : pas de
Béatrice, 3 rue (13/12//2025) contribution lors de
d’Hanvoile a cette visite.
Anserville.
2 Visite en vue de vérifier la constructibilité de la | Oui : directement sur
iy (EANCL . ’et . bt (13/12//2025) parcelle n°297 située le long de la rue du Vert Galant | le registre.
JORY, propriétaires : )
S EHS ST [FoEeres e,t derpande de suppression de I'emplacement
réservé n°21.
2 Visite pour se renseigner sur les régles d’'urbanisme | Oui : directement sur
(13/12//2025) et la nature constructible de la parcelle n°317 section | le registre.
Mme et M. MAGNIER, X située le long de la rue de la Landrelle.
résident d’Anserville. Demande de réviser la profondeur constructible de la
zone UV en vue de rendre constructible la parcelle
n°317.
2 Visite visant a se renseigner sur les regles | Oui : directement sur
(13/12//2025) d’'urbanisme de Fosseuse et demande d’intégrer la | le registre.
M.ACIOBANITEI, propriété du moulin Basset au sein d’'une zone NL a
résident de Fosseuse. vocation de tourisme afin de permettre un
développement de gites ou chambres d’hétes dans
I'ancien moulin.
M.NORMAN Clive, 3 Visite pour se renseigner sur les régles d’'urbanisme | Oui : directement sur le
dirigeant de (07/01/2026 - du PLU de Bornel et demande d’intégrer I'entreprise | registre.
I’entreprise matin) GRAVINDUS SIGNALETIQUE au sein d'une zone
GRAVINDUS UE. M.NORMAN demande également de prévoir un
SIGNALETIQUE. emplacement réservé sur le chemin du Paradis en
vue de garantir les acces des entreprises présentes
le long de ce chemin.
M.VANTHORRE David, 3 Demande l'intégration de la parcelle n°289 section X | Oui : directement sur le
résident d’Anserville (07/01/2026 - au sein de la zone UV constructible d’Anserville du | registre.
au 17 rue d’Hanvoile. matin) fait de la présence des réseaux d’eau potable et
d’électricité.
Demande la suppression de I'emplacement réservé
n°22 sur cette parcelle prévue pour la réalisation
d’'une zone de retournement. Selon lui, il aurait été
plus opportun de prévoir cet aménagement sur la
zone du retournement non officielle existante sur la
parcelle n°23 section C au lieu-dit « Le Petit Clos ».
M.HARTFELDER 8 Visite pour vérifier la nature constructible des | Non.
Emmannuel, (07/01/2026 - parcelles n°290 et 231 section X et de la parcelle
propriétaire foncier matin) n°31 section Y.
sur Anserville.
Mme BICHOP 8 Demande I'intégration de la parcelle n°109 section Y | Oui : directement sur le
Francgoise, propriétaire (07/01/2026 - au sein de la zone UV constructible d’Anserville. registre.
foncier sur Anserville. matin)
M.MAYOT, résident de 8 Remarques visant a compléter le Projet | Oui: directement sur le
Fosseuse. (07/01/2026 - d’Aménagement et de Développement Durables | registre.
matin) (PADD)
M.DEVILLERS, 8 Demande que I'emplacement réservé n°21 intégré | Oui : directement sur le
exploitant agricole sur (07/01/2026 - sur la parcelle n°297 située le long de la rue du Vert | registre.
Fosseuse. matin) Galant soit maintenu. Ce dernier est primordial pour
garantir I'accessibilité de la parcelle agricole n°163
section B.
M.ACIOBANITEI, 3 Visite en vue de remettre 18 photos et 1 vidéo au | Oui : directement sur le
résident de Fosseuse. (07/01/2026 - commissaire enquéteur en vue de démontrer le | registre.
matin) potentiel de reconversion de I'ancien Moulin Basset
en gites ou chambres d’hote.
M.ACIOBANITEI indique que cet ancien moulin est
répertorié dans l'inventaire du patrimoine industriel
de I'arrondissement de Beauvais.
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Mme FERNANDES et 4 Demande d'intégrer la parcelle n°1195 section B au | Oui : directement sur le
M.GARREAU, SCI FGC (07/01/2026 - sein d'une zone UEc (a vocation commerciale et de | registre.

aprés-midi) services) car le reglement d’urbanisme de cette zone
correspond davantage aux activités en place sur
cette parcelle.

M.BLANCHARD Marc, 4 Visite pour se renseigner sur les régles d’urbanisme | Non : pas de
résident de (07/01/2026 - du PLU. contribution lors de
Courcelles. apres-midi) cette visite.

Mme ROMINGER et 4 Visite en vue de remettre un courrier de deux pages | Oui courrier de 2 pages
M.FLAMENT (société (07/01/2026 - et d’'une annexe (arrété préfectoral). + arrété préfectoral
Lebronze Alloys) aprés-midi) annexés au registre.

LES 22 CONTRIBUTIONS RECUES DANS LE CADRE DE L’ENQUETE PUBLIQUE
0 14 contributions effectuées directement sur le registre d’enquéte publique

N° | Noms Contributions dans les registres d’enquéte publique
1 M.VANDENABEELE Luc, résident au | Lors de la permanence n°1 du jeudi 04 décembre 2025.
16 rue de la Landrelle & Anserville
5 M.COUBRICHE Philippe, résident au 5 | Lors de la permanence n°1 du jeudi 04 décembre 2025.
rue Montchavert a Anserville.
3 Mme HERBILLON Béatrice, 3 rue | Lors de la permanence n°1 du jeudi 04 décembre 2025.
d’Hanvoile & Anserville.
4 M.BLANCHARD Marc, résident de | Lors de la permanence n°2 du samedi 13 décembre 2025.
Courcelles.
5 Mme GARCIA et M. JORY, | Lors de la permanence n°2 du samedi 13 décembre 2025.
propriétaires fonciers sur Fosseuse
6 | Mme et M. MAGNIER, résident | Lors de la permanence n°2 du samedi 13 décembre 2025.
d’Anserville.
. M.ACIOBANITEI, résident de Fosseuse | Lors de la permanence n°2 du samedi 13 décembre 2025.
M.NORMAN  Clive, dirigeant de | Lors de la permanence n°3 du mercredi 07 janvier 2026 matin.
8 I’entreprise GRAVINDUS
SIGNALETIQUE.
9 M.VANTHORRE  David, résident | Lors de la permanence n°3 du mercredi 07 janvier 2026 matin.
d’Anserville au 17 rue d’Hanvoile.
10 Mme BICHOP Francoise, propriétaire | Lors de la permanence n°3 du mercredi 07 janvier 2026 matin.
foncier sur Anserville.
1 M.MAYOT, résident de Fosseuse. Lors de la permanence n°3 du mercredi 07 janvier 2026 matin.
12 M.DEVILLERS, exploitant agricole sur | Lors de la permanence n°3 du mercredi 07 janvier 2026 matin.
Fosseuse.
M.ACIOBANITEI, résident de | Lors de la permanence n°3 du mercredi 07 janvier 2026 matin.
13 Fosseuse. Contribution _fusionnée avec la contribution de Monsieur
ACIOBANITEI du samedi 13 décembre 2025 (permanence n°2).
p
14 Mme FERNANDES et M.GARREAU, SCI | Lors de la permanence n°4 du mercredi 07 janvier 2026 apres-midi.
FGC
0 1 contribution via un courrier remis en main propre auprés du commissaire
enquéteur
Noms Courriers remis en main propre au commissaire enquéteur
Mme ROMINGER et | Courrier de 2 pages + arrété préfectoral annexés au registre, remis en main
M.FLAMENT (société Lebronze | propre au commissaire enquéteur lors de la permanence n°4 du mercredi 07
Alloys) janvier 2026 aprées-midi.
o
0 7 contributions électroniques réalisées dans le cadre de la présente enquéte
publique
Noms Courriers électroniques
M.REMONDIN, Courrier électronique de 8 pages, réceptionné le mardi 23 décembre 2025 & 14h46 et
Directeur

de

Développement lle-
de-France et Nord
la France de
STONEHEDGE

annexé au registre d’enquéte publique.

Ce courrier indique une incohérence entre les orientations du PADD et le zonage retenu
pour les parcelles ZD 214 et ZD 216, une incompatibilit¢ du zonage retenu pour les
parcelles RD 214 et ZD 216 avec le SCoT des Sablons et la non atteinte des objectifs de
consommation fonciére du SRADDET des Hauts-de-France.
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Mme DE KONINCK,
représentante  du
GFA et gérante de
I'EARL de
LANDRIMONT

Courrier électronique d’une page, réceptionné le samedi 27 décembre 2025 a 9h17 et
annexé au registre d’enquéte publique.

Ce courrier indique la promesse de vente en cours entre STONEHEDGE et la GFA DE
LANDRIMONT pour la vente des parcelles ZD 214 et ZD 216. Ce courrier rappel les
engagements de la mairie de Bornel vis-a-vis de la constructibilité de ces deux parcelles
en faveur du développement économique. Une demande est effectuée en vue de classer
ces deux parcelles au sein de la zone constructible.

M.DAIX Marc et
Mme DAIX Nathalie,
résident au 50bis

Courrier électronique de deux pages, réceptionné le vendredi 26 décembre 2025 a 8h32
et annexé au registre d’enquéte publique.
Demande la possibilité de transformer les bureaux de son activité de menuiserie en

rue  Norbert | .,hstryction d’habitation suite a son départ a la retraite.

Deschaintres a

Bornel.

Mme PERROT et | Courrier électronique d’une page, réceptionné le lundi 5 janvier 2026 a 9h26 et annexé au
M.CARTON,

résident au 13 rue
du Ménillet a Bornel

registre d’enquéte publique.

Ce courrier révele I'absence de vocation agricole de la parcelle n°15 section ZI en
demandant une modification du zonage agricole actuellement choisit sur cette parcelle.
Une demande est effectuée pour son classement au sein d’'une zone constructible.

M.VANDENABEELE
Luc, résident au 16
rue de la Landrelle a
Anserville

Courrier électronique d’'une page, réceptionné le lundi 05 janvier 2026 a 10h51 et annexé
au registre d’enquéte publique.

Contribution fusionnée avec la contribution de Monsieur VANDENABEELE du jeudi 07
décembre 2025 (permanence n°1).

Ce courrier demande lintégration d’'une ancienne étable au sein de la zone UV
constructible d’Anserville et I'autorisation de construire en double rideau sur Anserville.
Sont jointes au courrier électronique, 10 photos de I'ancienne étable.

Madame LE HEURT

Courrier électronique d’une page, réceptionné le mardi 06 janvier 2026 a 12h05 et annexé

Céline, résidente | gy registre d’'enquéte publique.

d’Anserville,  rue | Cg courrier questionne sur 'existence d’'une dent creuse au sein de la rue d’Hanvoile dans
d’Hanvoile le village d’Anserville.

M.FORET, résident | Courrier électronique d’'une page, réceptionné le mercredi 07 janvier 2026 a 11h00 et
de la commune

nouvelle de Bornel

annexé au registre d’enquéte publique.

Ce courrier questionne sur la présence d’une znieff sur le hameau de Courcelles, 'absence
d’'une grange sur le cadastre et la cohérence des zones Nj sur Anservile. Monsieur FORET
questionne également la municipalité sur la a capacité des équipements d’Anserville a faire
face a une augmentation de la population engendrée par le présent projet de PLU.

o0 Procés-verbal de synthése

Conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du Code de I'Environnement, j’ai remis le
mardi 13 janvier 2026 un procés-verbal de synthése des observations regues pendant 'enquéte
(Annexe 2, pages 76 a 98). Celui-ci a été remis contre accusé de réception a Monsieur
Emmanuel PIGEON, adjoint a I'urbanisme.

La commune de Bornel disposait d’'un délai de quinze jours pour produire son mémoire en
réponse et le communiquer au commissaire enquéteur. Ce mémoire en réponse a été
réceptionné par le commissaire enquéteur en date du vendredi 23 janvier 2026 (Cf. Annexe 3
pages 99 a 104).
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3. PROCES-VERBAL DE SYNTHESE, REPONSE DE LA VILLE DE BORNEL ET ANALYSE
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

3.1. Observations du public sur le registre d’enquéte disponible en mairie de
Bornel

1. OBSERVATION DE MONSIEUR VANDENABEELE

Nom : Monsieur VANDENABEELE
Qualité : Résident et propriétaire foncier sur le village d’Anserville

La parcelle n°293 section X située le long de la rue de la Landrelle est située en grande partie
au sein d’'une zone A. Cette parcelle est desservie par les réseaux et devrait donc étre intégrée
au sein de la zone UV constructible a I'image de la parcelle n°317 section X qui est une parcelle
constructible en drapeau (double rideau).

Les parcelles en drapeaux qui existent sur ANSERVILLE pourraient étre constructibles. Elles
ne créent pas de vis-a-vis avec des voisins, au contraire de ce que l'on voit se construire sur
FOSSEUSE et BORNEL avec des constructions sur des petites parcelles et des vis-a-vis trés
proches.

[l conviendrait par ailleurs d’intégrer I'ancienne stabulation de la parcelle n°1252 section C au
sein de la zone UV en vue de permettre la réhabilitation de ce batiment qui présente un intérét
architectural et patrimonial (cf.Photos ci-jointes).

Cet ancien batiment est classé au sein d’'une zone agricole (zone A) alors qu’il n’a plus de
vocation agricole. Son intégration au sein de la zone UV est donc justifiée compte tenu de la
présence des réseaux d’eau et d’électricité.
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REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR VANDENABEELE

Cette parcelle correspond a un espace enherbé. Les dispositions du PLU visent a ne pas
autoriser de nouvelles constructions en drapeau sur la partie communale d’Anserville, compte
tenu de I'absence d’assainissement collectif, de I'étroitesse des voies qui ne sont pas en
capacité de recevoir une augmentation notable de la circulation de véhicules, de I'éloignement
des principaux équipements et services présents sur la commune, et afin de maitriser le nombre
de logements a I'horizon 2035, au regard de la compatibilité & respecter avec les objectifs du
SCOT des Sablons en termes de production de logements sachant que prés de 400 logements
ont déja été réalisés a Bornel entre 2020 et 2025.

Des lors que cette parcelle n’a pas d’usage agricole avéré, il est proposé de l'inscrire
dans le secteur Nj (zone naturelle de jardins) au méme titre que les parcelles voisines.

Concernant la parcelle C n°1252 contenant des batiments a usage agricole initialement, il est
proposé de passer en zone UV, le batiment dur proche de I’habitation et accessible
depuis la parcelle C n°1251 formant la méme unité fonciere, dans le but de permettre sa
valorisation des lors que les regles du PLU seront respectées. Le reste de la parcelle est
maintenu en zone agricole (A), une partie étant d’ailleurs toujours cultivée.

Avis du Commissaire Enquéteur

Vocation de la parcelle n°293 section X située le long de la rue de la Landrelle : J’émets
un avis favorable a I'intégration de cette parcelle au sein d’une zone Nj (naturelle jardin),
a l'image des parcelles voisines.

Ce classement au sein de la zone Nj est cohérent avec la volonté affichée au sein du PADD de
limiter 'impact paysager des futurs aménagements. En effet, le fait de construire en second
rideau de la trame batie entrainerait un impact paysager important avec des constructions
visibles sur de nombreux points de la plaine agricole. Il est d’ailleurs précisé au sein de la page
n°5 du PADD que les lisiéres végétales jouent un réle important sur la qualité des ambiances
paysagéres d’Anserville.

Au sein du PADD, les élus s’étaient positionnés en défaveur de I'étirement des silhouettes
urbaines pour des raisons d’économie d’espace et d’'impact paysager.

La parcelle n°317 section X citée en exemple par Monsieur VANDENABEELE est certes classée
au sein de la zone UV mais elle n’est pas pour autant constructible car la constructibilité de
celle-ci est limitée par la présence d’une bande constructible de 30m (cf. zone UV, implantation
des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques, page n°57 du réglement
écrit). Il conviendrait par ailleurs de l'intégrer au sein d’'une zone Nj comme la parcelle n°293
section X.

D’autre part, conformément a la réponse de la commune, la généralisation des doubles rideaux
sur la commune engendrerait une production trop importante de logements incompatible avec
les orientations du SCoT des Sablons au regard de la production de logements sur Bornel entre
2020 et 2025 rappelée par la commune.

Vocation de I'ancienne stabulation de la parcelle n°1252 section C : J’émets un avis
favorable a son intégration au sein de la zone UV. Le caractére patrimonial de cette ancienne
stabulation mériterait en effet une réhabilitation de celle-ci. La réhabilitation de ce béti ancien
permettra de renforcer le renouvellement urbain du village synonyme de lutte contre I'étalement
urbain et contre la consommation d’espaces agricoles et naturels.
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2. OBSERVATIONS DE MONSIEUR COUBRICHE

Noms : Monsieur COUBRICHE Phillipe
Qualités : Propriétaires fonciers et exploitant sur le village d’Anserville

La parcelle n°2 section C située le long de la rue Montchavert est identifi€e au sein du PADD
(page n°16, carré bleu) en tant que dent creuse a combler pour un développement résidentiel.
Or, cette parcelle n’est pas intégrée au sein de la zone constructible UV au sein du réglement
graphique. Il conviendrait donc de l'intégrer en UV.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR COUBRICHE

Est privilégié ici un classement en zone agricole compte tenu que cette parcelle est occupée
par des batiments d’une exploitation agricole en activité. Les constructions ont été autorisées
sur cette parcelle parce qu’elles sont affectées a 'activité agricole. Cette parcelle était cultivée
avant 'implantation de ces constructions. Il convient donc de maintenir le classement en zone
agricole.

Il convient donc de ne pas donner une suite favorable a cette demande.

Avis du Commissaire Enquéteur

La construction a usage d’habitation située sur la parcelle n°2 section C a été autorisée car elle
est liée a I'exploitation agricole présente sur cette parcelle.

Son maintien au sein d’'une zone agricole (zone A) est donc justifié.

Il conviendrait de supprimer l'identification de cette parcelle au sein de la carte du PADD (page
n°16) identifiant les dents creuses a urbaniser.

3. OBSERVATIONS DE MADAME HERBILLON

Nom : Madame HERBILLON Beéatrice
Qualité : Résidente au 3 rue d’Hanvoile dans le village d’Anserville

La parcelle n°287 section B située a lintersection de la rue de Dieudonné et de la rue de
Montchavert est abandonné depuis de nombreuses années. |l conviendrait de la restaurer ou
de prévoir un emplacement réservé pour 'aménagement d’un espace public.

D’autre part, la rue d’Hanvoile aurait pu faire 'objet d’'un emplacement réservé permettant
d’élargir la voie tout en préservant la haie présente. La rue d’Hanvoile, est en effet parfois
saturée de voitures du fait de la fréquentation du restaurant d’Anserville.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MADAME HERBILLON

La commune n’envisage pas d’engager des frais (donc de l'argent public) pour réaliser les
aménagements évoqués. En cas de mise en vente, elle pourra toujours étudier le recours au
Droit de Préemption Urbain (DPU) s’il avérait nécessaire de réaliser un aménagement public a
cet endroit.

La commune n’envisage pas d’engager des frais (donc de l'argent public) pour élargir la rue
d’Hanvoile qui est une impasse. Pour autant, la commune étudiera des solutions adaptées a la
gestion du stationnement et de la circulation dans cette rue.

Il convient donc de ne pas donner une suite favorable a cette demande.
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Avis du Commissaire Enquéteur

La construction abandonnée sur la parcelle n°287 section B: je prends note du
positionnement de la commune sur sa réticence a intervenir sur des fonds publics pour la
restauration de ce bien.

[l est utile de relever que depuis la loi sur 'Accés au Logement et a I'Urbanisme Rénové (loi dite
ALUR), il existe une procédure d’état d’abandon manifeste visant a forcer les propriétaires
privés a effectuer des travaux de réhabilitation sous peine d’étre expropriés. Cette procédure
peut étre mise en place lorsque notamment le bien présente un péril imminent sur la voie
publique. En cas de refus des propriétaires d’effectuer des travaux, I'expropriation peut se faire
pour un bénéficiaire autre que la commune a I'image des bailleurs sociaux.

Elargissement de la rue d’Hanvoile : je prends note du positionnement de la commune sur
sa réticence d’intervenir sur des fonds publics pour I'élargissement de la rue d’Hanvoile.

Il est utile de relever que la commune a prévu 'emplacement réservé n°22 sur la rue d’Hanvoile
(parcelle n°289p section X, d’'une superficie de 947m?). Cet emplacement réservé a pour objet
'aménagement d’une aire de retournement des véhicules visant a faciliter les circulations sur
cette rue.

4. OBSERVATIONS DE MONSIEUR BLANCHARD

Noms : Monsieur BLANCHARD Marc
Qualités : Résident au 19 route de Saint-Lubin a Courcelles.

Je souhaiterai savoir si la construction d’'une annexe a mon habitation située au n°19 route de
Saint-Lubin a Courcelles est possible sur la parcelle n°50 située a 'arriere de mon habitation ?
Cette parcelle est classée en zone naturelle (zone N).

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR BLANCHARD

Il est possible de réaliser une annexe jusqu’a 20 m2 d’emprise au sol et a moins de 30 m de
I'habitation (inscrite en zone urbaine), ou encore un abri pour animaux jusqu’a 50 m2 d’emprise
au sol, sur cette parcelle inscrite en zone naturelle du fait qu’elle est en grande partie inscrite
en ZNIEFF de type 1.

Il N’y a donc pas d’ajustement a apporter au dossier PLU.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je prends note des possibilités offertes par le PLU pour la construction d’'une annexe ou encore
d’'un abri pour animaux.
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| 5. OBSERVATIONS DE MADAME GARCIA ET MONSIEUR JORY
Noms : Madame GARCIA et Monsieur JORY
Qualités : Propriétaires fonciers sur le village de Fosseuse (rue du Vert Galant)

lIs demandent que I'emplacement réservé n°21 intégré sur leur parcelle n°297 (9 144m?) située
le long de la rue du Vert Galant soit supprimé.

L’espace situé a l'arriere ne posséde pas un statut agricole et il est privatif. D’autre part, les
exploitants agricoles accédent a leurs cultures depuis le chemin du Roi.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MADAME GARCIA ET MONSIEUR JORY |

L’exploitant agricole demande le maintien de cet emplacement réservé pour garantir 'acces a
la parcelle cadastrée B n°163 qui n’est pas directement desservie depuis le Chemin du Roi.

Il convient donc de ne pas donner une suite favorable a cette demande.

Avis du Commissaire Enquéteur

Malgré le maintien de I'emplacement réservé n°21 sur la parcelle n°297, I'exploitant de la
parcelle n°163 section B se devra d’emprunter la parcelle voisine n°145 pour accéder a sa
parcelle.

Ainsi, 'emplacement réservé n°21 n’est pas utile car I'exploitant peut tout a fait emprunter la
parcelle n°145 section B qui est desservie par le Chemin du Roi.

Ainsi, j’émets un avis défavorable au maintien de I'emplacement réservé n°21 sur la
parcelle n°297.

6. OBSERVATIONS DE MADAME ET MONSIEUR MAGNIER
Noms : Madame et Monsieur MAGNIER
Qualités : Propriétaires et résidents d’Anserville

Nous demandons une révision de la profondeur constructible de la zone UV d’'Anserville.

La profondeur constructible projetée de 30m dans le présent projet de PLU rend inconstructible
la parcelle n°317 section X située le long de la rue de la Landrelle.

Cette parcelle était constructible au sien du Plan d’Occupation des Sols lors de I'achat de la
parcelle.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MADAME ET MONSIEUR MAGNIER I

Les dispositions du PLU visent a ne pas autoriser de nouvelles constructions en drapeau sur la
partie communale d’Anserville, compte tenu de l'absence d’assainissement collectif, de
I'étroitesse des voies qui ne sont pas en capacité de recevoir une augmentation notable de la
circulation de véhicules, de I'éloignement des principaux équipements et services présents sur
la commune, et afin de maitriser le nombre de logements a I'horizon 2035, au regard de la
compatibilité a respecter avec les objectifs du SCOT des Sablons en termes de production de
logements sachant que prés de 400 logements ont déja été réalisés a Bornel entre 2020 et
2025.

Il n’est donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.
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Avis du Commissaire Enquéteur

L’inconstructibilité de la parcelle n°317 section X située le long de la rue de la Landrelle semble
en effet justifiée au regard de la volonté politique affichée au sein du PADD de limiter 'impact
paysager des futurs aménagements. En effet, le fait de construire en second rideau de la trame
batie entrainerait un impact paysager important avec des constructions visibles sur de nombreux
points de la plaine agricole. |l est d’ailleurs précisé au sein de la page n°5 du PADD que les
lisiéres végétales jouent un réle important sur la qualité des ambiances paysagéres d’Anserville.

Au sein du PADD, les élus s’étaient positionnés en défaveur de I'étirement des silhouettes
urbaines pour des raisons d’économie d’espaces et d’'impact paysager.

D’autre part, conformément a la réponse de la commune, la généralisation des doubles rideaux
sur la commune engendrerait une production trop importante de logements incompatible avec
les orientations du SCoT des Sablons au regard de la production de logements sur Bornel entre
2020 et 2025 rappelée par la commune.

Ainsi, j’émets un avis favorable au maintien de son caractére inconstructible. Néanmoins,
a I'image des autres parcelles et fonds de jardins du village d’Anserville, je recommande
I'intégration de la parcelle n°317 section X au sein d’'une zone Nj (naturelle jardin).

| 7. OBSERVATIONS DE MONSIEUR ACIOBANIETEI

Noms : Monsieur ACIOBANITEI
Qualités : Résident du Moulin Basset sur Fosseuse.

La propriété du moulin d’Aulnaie située au n°5 chemin du Moulin a Fosseuse (secteur des
étangs de péche) mériterait un classement au sein de la zone NL a vocation de tourisme afin
de permettre un développement de gites ou de chambres d’hétes dans I'ancien Moulin.

Les photos ci-dessous permettent de prendre connaissance du potentiel de reconversion en
gites ou chambre d’héte de I'ancien moulin. Ce dernier est d’ailleurs répertorié dans l'inventaire
régional du patrimoine industriel de Il'arrondissement de Beauvais (ancienne usine de
transformation de la nacre).
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REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR ACIOBANIETEI

Cette unité fonciére n’est pas correctement défendue contre l'incendie, n’est pas raccordé au
réseau public d’eau potable, ni au réseau public d’assainissement, en signalant en outre qu’elle
ne dispose pas de voie publique qui la dessert directement (I'acces se fait actuellement depuis
un droit de passage sur chemin privé). Il n’est donc pas possible d’autoriser de 'hébergement
touristique dans ces conditions, considérant que cet usage implique I'accueil du public et des
dispositions réglementaires spécifiques (notamment sur I'acces, le stationnement et la desserte
par le réseau public d’eau potable).

Il convient donc de ne pas donner une suite favorable a cette demande.

Avis du Commissaire Enquéteur

Les conditions de sécurité, d’insalubrité et 'accessibilité de la parcelle située au n°5 du chemin
du Moulin a Fosseuse ne permettent pas le classement de cette propriété batie au sein d’'une
zone NL pour du développement touristique.

J’émets ainsi un avis favorable a la proposition communale de maintenir cette propriété au sein
d’'une zone naturelle (zone N).

8. OBSERVATIONS DE MONSIEUR NORMAN (Entreprise GRAVINDUS SIGNALETIQUE)

Noms : Monsieur NORMAN
Qualités : Dirigeant de I'entreprise GRAVINDUS SIGNALETIQUE (chemin du Paradis a Bornel).

Notre entreprise GRAVINDUS SIGNALETIQUE est implantée a Bornel au chemin du Paradis
depuis 1979 et emploie 16 salariés locaux originaires de Bornel et de ses environs. Notre société
est reconnue sur la France entiere avec 500 clients mouvementés annuels et plus de 5000
clients répertoriés sur le territoire national.

La pérennité économique de I'entreprise est assurée via un chiffre d’affaire en progression
notamment via I'innovation apportée sur nos systémes d’'impression. Nous n’avons pas pour le
moment de projet de développement mais I'entreprise souhaite se pérenniser sur Bornel compte
tenu de la main d’ceuvre locale qualifiée de son bassin de vie.

C’est pourquoi, nous souhaiterions que le PLU prévoit une zone a vocation économique (zone
UE) sur notre entreprise comme cela est le cas pour les autres acteurs économiques de la
commune (zone d’Outreville ou encore la zone UE de Lebronze Alloys). Notre entreprise ne
géneére aucune nuisance, niflux de circulation de poids lourds. Sa localisation actuelle n’entraine
donc aucune incompatibilité avec le développement futur d’'un quartier résidentiel.

D’autre part, la commune pourrait prévoir un emplacement réservé afin de maitriser le foncier
du chemin du Paradis qui est privatif. Cela permettrait de garantir les acces des entreprises
présentes le long de ce chemin et de le connecter a la rue Marie Curie du nouveau lotissement.
Le pavillon voisin de I'entreprise pourrait également étre intégré a la zone UE car sa présence
permet d’assurer le gardiennage de I'entreprise.
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REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR NORMAN (Entreprise GRAVINDUS
SIGNALETIQUE)

Les dispositions du projet communal visent a éviter tout développement sur les terrains inscrits
en zone 2AU, dans I'attente d’'une réflexion plus globale quant a 'aménagement de cette partie
du territoire communal, concernée par des enjeux environnementaux (présence de zone
humide, remontée de nappes, débordement du cours d’eau) et confrontée a une difficulté de
desserte par la voirie : il n’existe pas de voie publique qui dessert ce terrain (a tout moment la
voie aménagée sur terrain privé pourrait étre interdite a la circulation par l'un de ses
propriétaires). Tant que I'entreprise en question n’a pas de projet de développement, les
dispositions du PLU ne sont pas de nature a enfreindre son fonctionnement. Dans le cas
contraire, la commune et la Communauté de Communes des Sablons compétente pour le
développement économique pourront étudier avec I'entreprise des solutions visant a répondre
a ces besoins, tout en restant sur le territoire.

Il nest donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur

L’accessibilité du site ainsi que I'absence de réseaux d’adduction d’eau potable ne rend pas
possible 'intégration de I'entreprise GRAVINDUS SIGNALETIQUE au sein d’'une zone a
vocation économique (zone UE).

C’est pourquoi, la municipalité souhaite classer le secteur du chemin du Paradis au sein d’'une
zone 2AU (urbanisable sur le long terme).

J’émets ainsi un avis favorable au maintien de I'entreprise GRAVINDUS SIGNALETIQUE
au sein d’une zone urbanisable sur le long terme (zone 2AU).

9. OBSERVATIONS DE MONSIEUR VANTHORRE

Noms : Monsieur VANTHORRE David
Qualités : Résident au n°17 rue d’Hanvoile a Anserville

En 2024, j’ai effectué I'acquisition de la parcelle n°289 section X voisine de mon habitation située
au n°17 rue d’Hanvoile. Cette parcelle est actuellement desservie par le réseau d’eau potable
et d’électricité et je demande donc son intégration au sein de la zone UV constructible, a 'image
de la parcelle n°1315 section C située dans I'impasse de la rue de Chauffour dans le village
d’Anserville.

Cette derniére est intégrée au sein de la zone UV et je ne vois pas pourquoi ma parcelle serait
exclue.

D’autre part, le projet de PLU prévoit un emplacement réservé n°22 sur ma parcelle n°289 en
vue d’y réaliser une aire de retournement. Je ne suis aucunement vendeur de cette parcelle et
cet emplacement réservé est donc inutile sur le court et moyen terme. Il aurait été davantage
opportun de prévoir cet emplacement réservé sur la zone du retournement urbain non officielle
existante sur la parcelle agricole n°23 section C au lieu-dit « Le Petit Clos ».

Néanmoins, je suis a I'écoute de la municipalité en cas de difficulté pour la réalisation de la zone
de retournement.

Je serai prét a céder une partie de ma parcelle n°289 pour cet espace public en contrepartie du
classement du reste de ma parcelle en zone UV.
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| REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR VANTHORRE |

Cette parcelle est clairement a usage agricole (déclarée d’ailleurs au titre de la PAC), ce qui
n’est pas le cas de la parcelle C n°1315 (rue de Chauffour) déja artificialisée. Une extension de
la trame urbaine ici n’est pas compatible avec les dispositions du projet communal et avec la
trajectoire ZAN a intégrer, visant a réduire la consommation d’espaces agricoles, naturels et
forestiers.

Il est plus pertinent d'aménager l'aire de retournement du méme c6té que I'emprise batie en
rappelant que I'exploitant agricole doit respecter une bande de non traitement le long du terrain
construit, faisant que cette emprise pourrait étre utilisée pour aménager l'aire de retournement
sans pénaliser significativement I'emprise cultivée. Il pourra étre envisagé a terme une
discussion avec le propriétaire pour définir plus précisément 'emprise exacte nécessaire a l'aire
de retournement.

Il nest donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur

L’intégration de l'aire de retournement a proximité de I'habitation de Monsieur VANTHORRE
semble en effet plus pertinente qu’une localisation de 'autre cété de la rue d’Hanvoile.

L’argument des « zones de non traitement » évoqué par la commune est pertinent. Une aire de
retournement sur ce secteur permettrait de gérer les problématiques d’accessibilité de la rue
d’Hanvoile avec un moindre impact sur I'exploitant agricole. Je ne suis donc pas opposé a
I'inscription de I'emplacement réservé n°21 sur la parcelle n°289 section X de la rue
d’Hanvoile.

Néanmoins, sur le court et moyen terme, Monsieur VANTHORRE va transformer la partie de la
parcelle n°289 section X jouxtant son habitation en jardin d’agrément pour son pavillon. La mise
en ceuvre opérationnelle de I'aire de retournement souhaitée par les élus de Bornel ne devrait
donc pas pouvoir se concrétiser.

J'invite ainsi, les élus de Bornel a rechercher une solution alternative pour la réalisation
d’une aire de retournement sur la rue d’Hanvoile.

10. OBSERVATIONS DE MADAME BICHOP |
Noms : Madame BICHOP Francoise
Qualités : Propriétaire fonciere a Anserville

En 1986, une autorisation d’urbanisme a été accordée pour la construction d’'un pavillon situé
au n°43 rue du Vert Bois, sur la parcelle n°109 section Y dans le village d’Anserville. Cette
construction a été réalisée mais a été incendiée juste avant la déclaration d’achévement du
chantier. Ce logement n’a donc pas été occupé.

Néanmoins, la construction est officialisée au cadastre et la taxe fonciére batie est payée
chaque année. Je souhaiterai ainsi que la parcelle n°109 section Y soit intégrée en partie au
sein de la zone UV constructible d’Anserville en vue de reconstruire a l'identique ce pavillon. Ce
dernier comprend aujourd’hui un sous-sol et une dalle exploitable mais les murs sont a
reconstruire compte tenu du sinistre.

Je tiens a signaler par ailleurs, que les droits de succession relatifs a ce bien ont été payés vis-
a-vis d’un terrain constructible.
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REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MADAME BICHOP

La construction figurant au cadastre est en réalité a 'abandon depuis plusieurs dizaines
d’années. En 2022, une demande de certificat d’urbanisme a été refusée pour insuffisance des
réseaux pour ce terrain. Depuis, aucun renforcement ou aucune extension de réseaux n’a été
réalisée. Il convient donc de maintenir ce terrain en zone naturelle.

Il nest donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur
La nature a en effet repris ses droits sur la parcelle du n°43 de la rue du Vert Bois.

Selon le référentiel OCS GE (occupation du sol a grande échelle) qui est une base de données
de description de I'occupation et de 'usage du sol développée sur le territoire national en vue
de mesurer ['artificialisation des sols en lien avec les objectifs de réduction de I'artificialisation
des sols de la loi Climat Résilience du 22 ao(t 2021, la parcelle décrite par Madame BICHOP
n’est pas considérée comme artificialisée. Cette base de données indique que la parcelle n°109
section Y est considérée comme une zone naturelle de peuplements de feuillus (cf.Carte ci-
dessous, source : www.geoportail.gouv.fr).

Son intégration au sein de la zone UV d’Anserville serait ainsi synonyme d’extension urbaine
du tissu urbain et de consommation d’espaces naturels ce qui est contraire aux orientations du
PADD du présent PLU.

D’autre part, Madame BICHOP disposait au moment du sinistre d’'un délai de 10 ans pour
reconstruire son bien a 'identique conformément aux dispositions de l'article L.111-15 du Code
de l'urbanisme.

Ce délai étant dépassé, I'abandon de ce bien durant plusieurs dizaines d’années fait que ce
batiment ne peut plus étre considéré comme une véritable construction mais comme une simple
ruine. J’émets ainsi un avis favorable au maintien de la parcelle n°109 section Y au sein
d’une zone naturelle (zone N).

Il conviendrait ainsi de faire les démarches auprés de I'administration fiscale pour sa
suppression au cadastre.

LEGENDE X
Photographies aériennes N
Parcelles cadastrales Y

Occupation du sol — Nouvelle
Génération — Couverture 2021-2023

Couverture du sol

CS1.1.1.1 - Zones bities

[] CS1.1.1.2 - Zones non baties

[7) €51.1.2.1 - Zones & matériaux minéraux

[ CS1.1.2.2 - Zones  autres matériaux composites
[) cs1.2.1 - Sols nus

[ Cs51.2.2 - Surfaces d'eau

] C51.2.3 - Névés et glaciers

[ ¢S2.1.1.1 - Peuplements de feuillus

[ CS2.1.1.2 - Peuplements de coriféres

7] €S2.1.1.3 - Peuplements mixtes

[T €52.1.2 - Formations arbustives et sous-arbrisseaux
[T ©S2.1.3 - Autres formations ligneuses

[ ©s2.2.1 - Formations herbacées

"1 ¢S2.2.2 - Autres formations non ligneuses

Echelle 1: 837
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11. OBSERVATIONS DE MONSIEUR MAYOT

Noms : Monsieur MAYOT
Qualités : Résident de Fosseuse.

Vis-a-vis du PADD, il serait opportun de mentionner les éléments suivants :

= Dans la partie « cours d’eau de I'Esches » : il serait intéressant d’ajouter I'entretien de
la riviere pour éviter les inondations ;

= Dans la partie « protéger les propriétés remarquables » : il serait intéressant d’ajouter
I'entretien des lavoirs dont certains ont été restaurés par la commune de Fosseuse et la
communauté de communes des Sablons. Ce lavoir est recouvert aujourd’hui par des
ronces.

= Dans la partie « les atouts touristiques » : le PADD devrait indiquer I'entretien régulier
des chemins ruraux.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR MAYOT

Le PADD vise simplement a avancer les orientations du projet communal sans avoir a détailler
les conditions de leur mise en ceuvre qui ne relévent d’ailleurs pas nécessairement du PLU.

Il nest donc pas nécessaire de faire évoluer le dossier PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur

En effet, comme le souligne la municipalité, les mesures d’entretien, certes pertinentes évoqués
par Monsieur MAYOT ne relévent pas du Plan Local d’Urbanisme dont I'objet premier est de
réglementer 'occupation et 'usage des sols.

12. OBSERVATIONS DE MONSIEUR DEVILLERS

Noms : Monsieur DEVILLERS
Qualités : Exploitant agricole sur Fosseuse.

Je souhaite que 'emplacement réservé n°21 intégré sur la parcelle n°297 située le long de la
rue du Vert Galant soit maintenu. Ce dernier est primordial pour garantir 'accessibilité de la
parcelle agricole n°163 section B.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR DEVILLERS

L’exploitant agricole demande le maintien de cet emplacement réservé pour garantir 'accés a
la parcelle cadastrée B n°163 qui n’est pas directement desservie depuis le Chemin du Roi.

Il convient donc de maintenir I'emplacement réservé n°21.

Avis du Commissaire Enquéteur

Malgré le maintien de I'emplacement réservé n°21 sur la parcelle n°297, I'exploitant de la
parcelle n°163 section B se devra d’emprunter la parcelle voisine n°145 pour accéder a sa
parcelle.

Ainsi, 'emplacement réservé n°21 n’est pas utile car I'exploitant peut tout a fait emprunter cette
méme parcelle n°145 section B qui est desservie par le Chemin du Roi.

Ainsi, j’émets un avis défavorable au maintien de I'emplacement réservé n°21 sur la
parcelle n°297.
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| 13. OBSERVATIONS DE MADAME FERNANDES ET MONSIEUR GARREAU
Noms : Madame FERNANDES et Monsieur GARREAU
Qualités : Propriétaire d’'un local commercial le long de la rue DENOUAL.

Notre parcelle n°1195 section B d’'une superficie de 25a56ca située le long de la rue Denoual
est actuellement classée en zone UDd et est intégrée au sein d’'une OAP prévoyant la
construction de 8 logements maximum.

Cette parcelle comprend un local d’activités d’environ 500m? comprenant un garage (160m?),
un restaurant (210m?) et une autre partie non exploitée (130m?) qui pourraient a l'avenir
permettre l'installation d’'un contrdle technique. Nous ne comprenons donc pas son intégration
au sein de la zone UDd qui est une zone d’habitat pavillonnaire. La zone UDd est trés
contraignante pour les activités de services dépendant de la destination « commerce et activités
de service ». Par exemple, les commerces de plus de 80m?2 y sont interdits.

C’est pourquoi, nous demandons l'intégration de la parcelle n°1195 section B au sein d’'une
zone UEc (a vocation commerciale et de services), a 'image du bar/tabac « La Civette » située
le long de la rue du 11 Novembre.

Le réglement d'urbanisme de la zone UEc correspond davantage aux activités en place sur
notre parcelle.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MADAME FERNANDES ET MONSIEUR GARREAU

Le classement en zone UDd n’empéche pas le fonctionnement des activités économiques qui
existent. En revanche, les possibilités d’extension sont encadrées compte tenu que les
dispositions du projet communal visent a une mutation urbaine vers du logement des lors que
ces activités cesseraient. Reste autorisée une cellule commerciale jusqu’a 80 m2 de surface de
vente. Il est rappelé ici que ces terrains sont situés dans le périmétre éloigné de protection du
point de captage de I'eau potable faisant qu’il n’est pas souhaitable de voir se développer des
activités économiques a cet endroit, afin de mettre en avant la préservation de la ressource en
eau.

Il n’est donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur

La commune souhaite en effet limiter le développement d’activités artisanales, industrielles et
les entrepdts afin de limiter les risques de pollution a proximité du captage d’eau potable de la
commune.

S’agissant des activités commerciales, la commune souhaite les limiter a une surface de vente
maximale de 80 m? en vue d’éviter des concurrences avec les activités commerciales du centre-
ville. Les élus souhaitent en effet privilégier les activités commerciales de proximité dans la ville
de Bornel.

Ces regles d’'urbanisme sont certes contraignantes pour les activités économiques de Madame
FERNANDES et Monsieur GARREAU mais elles sont pleinement justifiées.

Ainsi, j’émets un avis favorable au maintien des régles d’urbanisme sur la zone UDd.
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| 14. OBSERVATIONS DE LA SOCIETE LEBRONZE ALLOYS
Nom : Monsieur LOUBET Emmanuel, Monsieur FLAMENT et Madame ROMINGER
Qualités : Dirigeant et responsables de la société Lebronze Alloys

Dans le cadre de I'enquéte publique relative a I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
de la commune de Bornel, nous souhaitons formuler les observations suivantes concernant la
création de I'emplacement réservé ER n°5, tel que présenté dans le dossier d’enquéte
notamment dans le rapport (chapitre 4.2 — les orientations d’aménagement et d’'urbanisme
retenues, p.99) et son annexe 4g — Emplacements réserves.

La société LEBRONZE ALLOYS est propriétaire de la parcelle cadastrale n°5, incluse dans le
périmétre de cet emplacement réservé, destiné, selon le rapport d’étude, a la création d’'un
parking visant a accroitre I'offre de stationnement a proximité de la gare de Bornal, avec une
possible mutualisation avec les salariés de notre site.

Nous attirons votre attention sur plusieurs points majeurs :
1 - Enjeux de sécurité et de slreté du site industriel.

La parcelle concernée est directement attenante a notre cour de fonderie, zone industrielle
sensible ou sont stockés des matériaux et métaux. La création d’un parking public a proximité
immédiate de cette zone présenterait des risques importants en matiére de sécurité et de sdreté,
notamment :

¢ Risque d’intrusion, de dégradation et de vol sur le site industriel. Ce risque sera d’autant
plus important qu’un parking rendrait 'accés a notre cour fonderie beaucoup plus facile
alors que I'état actuel du terrain (taillis, cléture et fossé) présente un caractere dissuasif,

* Augmentation de la fréquentation non maitrisée a proximité de zones a risques
industriels,

Ces éléments nous paraissent incompatibles avec la cohabitation d’'un espace de stationnement
public et d’une activité industrielle de ce type. Notre établissement a déja été la cible de plusieurs
vols a la suite d’intrusions avec des préjudices économiques conséquents.

2 — Enjeux environnementaux et biodiversité.

Par ailleurs, la parcelle concernée est actuellement une friche, présentant un intérét écologique.
Le maintien de cette friche s’inscrit pleinement dans notre démarche environnementale et
biodiversité, contribuant a la préservation de la biodiversité locale et a la limitation de
I'artificialisation des sols.

La transformation de cette zone en parking irait a I'encontre de ces objectifs environnementaux,
aujourd’hui encouragés par les politiques publiques d’'aménagement durable.

3 — Rejet des eaux pluviales du futur parking.

Il'y a également un point supplémentaire que nous souhaitons soulever concernant le rejet des
eaux pluviales provenant du futur parking. Quelle solution technique est envisagée pour traiter
les écoulements d’eaux pluviales issues de ce nouvel aménagement ? A ce titre, il conviendrait
de préciser le mode de traitement envisagé pour ces eaux, ainsi que I'endroit ou elles seront
rejetées.
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Pour information, un exutoire visible en fin de 'emplacement réservé ER n°05 est actuellement
utilisé pour le rejet des eaux pluviales issues des infrastructures de la SNCF. Cette derniére
dispose d’'une convention de rejet historique dans le rejet final de notre usine. Nous ne pensons
pas qu’il soit pertinent d’ajouter un nouveau rejet dans cette zone, car cela pourrait introduire
un risque supplémentaire pour l'usine, notamment des pollutions aux hydrocarbures. Si une
telle solution est envisagée, il serait impératif de revoir et de mettre a jour la convention de rejet
avec I'Agence de I'Eau, la commune et la SNCF, afin de garantir une gestion optimale et
sécurisée des eaux pluviales.

Au regard de ces éléments, nous souhaitons que ces observations soient pleinement prises en
compte dans I'enquéte publique concernant le projet de PLU, et que des solutions alternatives
puissent étre étudiées afin de répondre aux besoins de stationnement sans compromettre la
sécurité de notre site industriel ni les enjeux environnementaux identifiés.

Rubriques du classement ICPE de I’entreprise Lebronze Alloys

Articie 3: Activitds autorlsdes

Les préscriptions die Farticle ™ de FarcBté du 4 awil 1586 sont supprimées of remplacdil par lis
dispasition suivantas

a La socidnd LEBROMZE-ALLOYS, dant le sitge social est situd Z1 wale de Chalons RDr 877 51600
SUIPPES, st avtorisde, sous réserve du respect des prescriptions du présent arrBbé, 3 explaiter sur le
tarritalie de la commune de Borel lesinstallations détailldes ci-dessous :
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2. Supdrieune ou égale & 2 t mais infirleons
w50t | |
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| REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE LA SOCIETE LEBRONZE ALLOYS

Compte tenu des enjeux soulevés par le propriétaire du terrain en question et au regard du
bon fonctionnement de I'entreprise, il est proposé de supprimer I'emplacement réservé

n°s.

Avis du Commissaire Enquéteur

sécurité, de sdreté et environnementales évoquées par la société LEBRONZE ALLOYS.

J'émets un avis favorable a la suppression de 'emplacement réservé n°5 pour les raisons de
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| 15. OBSERVATIONS DE LA SOCIETE STONEHEDGE PROMOTION

Nom : Monsieur REMONDIN Benoit
Qualités : Directeur Développement lle-de-France et Nord de la France, STONEHEDGE
PROMOTION

Notre société a pour projet de réaliser un batiment d’activités d’'une superficie globale d’environ
20 000 m? au sein de la Zone d’Activités d’Outreville, sur le territoire de la commune de
BORNEL.

Potentiellement divisible, ce site aura pour vocation d’accueillir jusqu'a trois utilisateurs
industriels, artisanaux et/ou logistriels.

Les parcelles concernées sont actuellement cultivées par deux agriculteurs qui souhaitent céder
leurs emprises fonciéres afin de récupérer des fonds pour pérenniser leur exploitation mais
€galement parce que le potentiel agronomique des sols a fortement diminué ces derniéres
annees.

De surcroit, la conversion de ces terres déja artificialisées en immobilier d’entreprises serait
pertinente car :

-lesdits fonciers sont enclavés entre deux Zones d’Activités existantes distantes
d’environ 350 métres, I'un cété Bornel et 'autre cété Puiseux-le-Hauberger ;

-ainsi, cela aurait du sens de les relier d’'un point de vue purement urbanistique et il ne
s’agit donc pas d’'une création de zone ex nihilo (cohérence d’aménagement) ;

-le teénement bénéficie d’'un acceés direct a la RD1011 (ancienne N1) et d’'une connexion
rapide a I'A16, sans traverser d’éventuels villes, villages voire lieux-dits (aucune nuisance liée
a des flux routiers) ;

-le programme permettrait de satisfaire les besoins des entrepreneurs aussi bien
endogeénes qu’exogénes et de renforcer le parcours résidentiel des dirigeants sur le territoire ;

-A ce jour, nous avons dailleurs recensé plusieurs touches concrétes de sociétés trés
intéressées par notre solution d'implantation et qui sont prétes a nous adresser des courriers
d’engagements ;

-selon nos estimations, le projet pourrait générer la création/le maintien d’environ 75 a
100 empilois au total ;

-celui-ci rapporterait prés de 800 000€ de recettes fiscales aux collectivités publiques
(Taxe d’Aménagement et Redevance d’Archéologie Préventive).

Dans cette perspective, nous avons signé une promesse de vente avec les propriétaires des
parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216 d’une superficie totale de 43 102 m2.

Ces parcelles sont actuellement classées en zone 2AUe par le PLU, zone qui correspond a
'emprise projetée pour I'extension de la Zone d’Activités d’Outreville au Nord-Est et dont
'ouverture a l'urbanisation est conditionnée a une évolution du PLU.

Le projet de nouveau PLU arrété le 26 mai 2025 par le conseil municipal et soumis a enquéte
publique réaffirme la volonté de maintenir ce projet d’extension de la Zone d’Activités
d’Outreville mais prévoit un reclassement de ces deux parcelles en zone A, a vocation agricole.

En conséquence, le projet de PLU appelle de la part de notre société les observations qui
suivent.
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L’incohérence entre les orientations du PADD et le zonage retenu pour les
parcelles ZD 214 et ZD 216.

En droit, I'article L.151-18 du code de I'urbanisme dispose que :

« Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d’'aménagement et de développement
durables, les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols permettant d’atteindre les
objectifs mentionnés aux articles L.101-1 & L.101-3 ».

La jurisprudence précise que ces dispositions ne se bornent pas a prévoir un simple rapport de
compatibilité entre le réglement et le projet daménagement durable du plan local d’'urbanisme,
mais bien un rapport de cohérence (en ce sens : Conseil d’Etat, 1°® — 6°™ chambres réunies,
02/10/2017, n°398322).

En I'espéce, lors de sa séance du 11 janvier 2024, le conseil municipal a débattu des
orientations du PADD.

A cette occasion, il a été décidé de maintenir le projet d’extension de la zone d’Outreville dans
le nouveau PLU a venir :

6/ PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE NOUVELLE DE BORNEL - Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables

Au regard de I'évolution générale en matiére d'urbanisme et de la régiementation, quelques
modifications doivent étre apportées au PADD qui doivent faire I'objet d’'un débat d'orientation.

Ce point a été présenté par Monsieur Emmanuel PIGEON

« Le fond ne change pas beaucoup sauf pour 1a partie environnementale et en second, nous
sommes tenus de respecter le SCOP ainsi que le taux de croissance imposé. »

Les Modifications (en rouge sur le document présenté) :

- Consolidation (page 4)
Le tissu béti, zones pavillonnaires plutdt vers Fosseuse, |a partie Anserville qui est plutdt
rurale, et les logements sociaux et locatifs sul sont plutét sur Bornel historique. (Page 7)
- Le développement démographique, plus de développement du territoire, pas
d'augmentation au-dela de 1% a I'horizon 2035, Bornel est en surcroissance. (Page 9)
- Nous conservons pour le moment la possibilité d’extension de la ZE d'Outreville.

M. PIGEON donne les explications.

Pas de vote,

57
Enquéte publique E25000152/80 — 04 décembre 2025 au 07 janvier 2026 7

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bornel



Le PADD fixe ainsi 'orientation suivante :

OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

Le PP s'appuie essentiellement sur des secteurs intra-urbains (cc t de dents a
Anserville et renouvellement urbain des ilots « le Paradis » (avec une enveloppe d'environ 70 logements possibles d'ici 2035) et « les
Menens », upgralivn en cours J'acheévenment). Seul I'vpgrabion Jutbansalion en cours, au ieu-dil = les Pigves J'En-Bas » a Fusseuse,
= - = = 'aenacy i3 actée h 0

S'agissant du développement économique, traduisant les orientations du SCOT, le projet communal prévoit I'extension de la zone
d'activités d'Outreville , celle extension représente environ 4 ha 35.

sabinel Urba-Services p-11/16

w

V - DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET
TOURISTIQUE

LES ORIENTATIONS

B M ir le projet d jion de la zone d'agivite
(Outrevilie), identifié au SCOT révisé, tout en prévoyarlfl une
CONSTAT

terntoriale de consommation d'espaces sur la période §021-
2031

Les activités sont présentes princi t & Bomel (z0g
d'activités, zone industrielle, ...). La ZAC d'O i ille de
nombreuses entreprises et pourrait étre agrandie dans les limites
prescrites par le SCOT. Ces industries sonl sources d'emplois,
d'activités, et done de r pour la

% Confirmer la reconversion de la zone d'activité rue
Jeanne d'Arc (pas de changement de vocation - pas
d'activités nuisantes)

Le secteur en question est occupé par des activités
artisanales et de services. Un amété préfectoral rappelle quil ne |
peut en aucun cas recevoir des logements en raison de la pollution
qui affecte les sols par endroits. Le projet serait de prévoir une

de son au regard de I'envgoppe
|
|

Parmi les p surla c ;
le secteur agncole est important au regard des hectares de terres
cultivées (60% du territore communal est couvert de terres agricoles — source
Corne Land Cover; une
trentaine d'exploitants

travalient sur au moins un 1 du site par des és de services
Tict de la commune - source

PAC). En particularité,

lacuvite maraichére est % De pper les atouts du territoire

particubérement A >
présente a Fosseuse Les paysages naturels et les éléments caractérisant des
différents espaces agglomérés peuvent étre mis en valeur par une
mise en réseau des heux d'hébergement tounstique et par la mise

en place d'itinéraire adaplé au tourisme vert

Il est signalé que foffice de tounsme est en cours de
maraichéres recenserent des chemins et des structures d'accueil

Activités
Fossetsh

% Permettre le maintien et la diversification de I'activité
agricole (vente de produits & la ferme, )

Cabinet Urba-Servicas p12/16

Or, le projet de réglement graphique prévoit un classement des parcelles cadastrées ZD 214 et
ZD 216 en zone agricole.

Ce classement interdit toute extension de la Zone d’Activités puisque seules les constructions
et installations nécessaires a I'activité agricole sont autorisées en zone A :
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Dans un cas strictement identique, il a été jugé que le classement en zone A était illégal :

o« Contrafrement & ce que soutferment les requérantes, ces dispositions ne se borment pas & prévoir un simple
rapport de compatibilité entre le réglement et J'e pra_;er lf‘amenagemenr el de dfve.l’qnpemen.r durahfe du plan a"ucaf
d'urbanisme. Par wa.re £n _,wgt'um‘ e fg Taiale ; ir fitigicnn en zon i

et prq,rﬂ J‘unmnagcmt'm cf de drwiappemcnl -:d'mra.‘r!r 1 i Hal!
Elle w'a pas plus commis d'erreur de droit en jugeant r!.fega.f pour ce mm‘rf !e .r'.ram.'mem ainsi rerenu Eans
rechercher 551 étail au surplus entaché d'une erreur manifesie dappréciation. »

Conseil d'Etat, 1ére - 6éme chambres réunies, 02/10 2017, n°398322 précité

Pour ce premier motif, le classement des parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216 en zone
agricole serait illégal et le projet de PLU doit donc étre modifié sur ce point.
Il. L’incompatibilité du zonage retenu pour les parcelles ZD 214 et ZD 216
avec le SCoT des Sablons

En droit, les plans locaux d'urbanisme doivent étre compatibles avec les schémas de
cohérence territoriale (article L.131-4 du code de I'urbanisme).

En I'espéce, le PADD du SCoT des Sablons mentionne explicitement la nécessité d’autoriser
I'extension de la Zone d’Activités d’Outreville :

Autoriser les extensions sur les zones d'activité suivantes :
- Bomel : ZA d'OQutreville
- LaReine Blanche (Lormaison/ Saint- Crépin- Ibouvillers)

Autoriser uniqguement les extensions dans les espaces déjd identifiés.
Permettre |'extension d'entreprises déja implantées sur le teritoire.

Mieux connditre les logiques de déplacements des poids lourds sur le teritoire pour comprendre
I'utilisation des infrastructures

PADD du SCOT des Sablons page 10

En conséquence, le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) prévoit I'extension de la Zone
d’Activités d’Outreville, sur une surface de 4,2 hectares, et précise qu’il s’agit d’'une orientation

prescriptive :

Zones d'activités et zones industrielles pouvant s'étendre -

Projets d'intérét Projets majeurs d'intérét extra-
communaux et | communaux :
infercommunaux :

‘ Zones d'activités et zones

Zones d'activités et industrielles pouvant s'étendre et
zones industrielles | zones prévues pour ko relocalisation

pouvant s'étendre d’'enfreprises existantes sur le
‘ temitore
e Ilroute dellerns |
=Andewie. | ciucouis
e IZld'Angletere - 5 P
ESPACE Loboktidr-an- | Amblainville/! \eru
DE LA Thelle/ Andeville
VALLEE DE [uniguement
f industriel et
UESCHES acicaoal) s ZINouvelie France — [ \én -
Esches
e IA d'Outrevile -
Bomel T

DOO page 13

Enquéte publique E25000152/80 — 04 décembre 2025 au 07 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bornel




art de la mat ¥ d'octivil 1
Consommation
maximale
Zones d'activités andotiebas oai
zones d'exiension
Il route de | léru = Andeville 2 ha
Il d' Angletemre - Laboissigre-en-
Thelle/Andeville 10 ha
> Unik i . i
ESPACE DE 1A d'Outreville - Bornel 42ha
VA o Projet COBAT — Amblainville /| \éry
" ) - il
UESCHES > Dont § ha d'espaces naturefs conservés '
LAC Nouvele France = | \éru/Esches
> Zone A, B et C dont 12 na pourle 42 ha
commerce
TOTAL secteur 85 ha
DOO page 14

L'Atlas du SCoT fait figurer ce projet d'extension :

Zones d'activité et de loisirs
* Projets de création (activités existantes ou extension de zones (factivités)
T3 Zones d'activités existantes
W Site SEVESO
=) Sites dexploitation de carriére existants
Espaces de loisirs dintérét intercommunal

Eléments naturels et paysagers a préverser
= Cours d'eau
—— Lialsons douces & préserver dintéret intercommunal
W Zanee Natura 2000
[Illi ZNIEFF de type I
777 DINIEFF de type I
Zones & dominanie humide
Zones sersibles
%7 Emprises générales des aires d'alimentation prioritaire et des périmétres de captage eau poti
[ e d o de carriére (s référer u Schéma Départer
Espaces naturdls et paysages remarquables
15 Bonnes prairies (source : aptitudes culturales des sols - DOT 60)
@ Passages grande faune

Enjeux de pré de Alté et de des secteurs d'sctivitds isolés
——  Enjewx de transition entre les espaces bitts 3 usage d'habitation et les secteurs dacivités
A Choes de vue vers les panoramas remarquables

o Revitalisation des coeurs de villes

Atlas du PADD
Le rapport de présentation du projet de PLU rappelle également cette orientation du SCoT
(rapport de présentation page 9).

Or, le projet de réglement graphique prévoir un classement des parcelles cadastrées ZD 214 et
ZD 216 en zone agricole.

Ce classement interdit toute extension de la Zone d’Activités puisque seules les constructions
et installations nécessaires a I'activité agricole sont autorisées en zone A.

Par suite, le classement des parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216 en zone agricole n’est pas
compatible avec le SCoT des Sablons.

Pour ce second motif, le classement des parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216 en zone
agricole serait illégal et le projet de PLU doit donc étre modifié sur ce point.
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Il. S’agissant de la prise en compte des objectifs de consommation fonciere
du SRADDET des Hauts-de-France

L’'unique motif avancé par les rédacteurs du projet de PLU pour justifier le déclassement des
parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216 en zone agricole est une prétendue consommation
fonciére excessive au regard du schéma régional d'aménagement, de développement durable
et d’égalité des territoires (SRADDET) des Hauts-de-France dont la derniére modification a été
adoptée par le Conseil Régional le 21 novembre 2024.

Toutefois, le SRADDET des Hauts-de-France ne saurait a lui seul justifier un classement en
zone A de ces parcelles.

D’abord, en présence d’'un SCoT, le SRADDET n’est pas directement opposable au PLU (cf.
articles L.131-4 et L.131-7 du PLU).

Ensuite, comme le rappelle le « Guide synthétique ZAN » établi par le Ministére de la Transition
Ecologique et de la Cohérence des Territoires, les ouvertures a l'urbanisation planifiées dans
les documents d’urbanisme peuvent excéder I'objectif de consommation d’ENAF sur la période
2021-2031, d'une part, au regard de la marge d’appréciation autorisée par le lien de
compatibilité, et d’autre part, par le calendrier des ouvertures a I'urbanisation (guide synthétique
ZAN page 10, nous soulignons) :

« Le SCoT constitue l'échelon stratégique et une scéne de dialogue infra régionale et inter territoriale pour la mise
en wuvre du ZAN. Les objectifs chiffrés de réduction de la consommation d'ENAF sont fixés par chacun des
documents d'wbanisme (SCol, PLUYY, carte communale), en compatibilité avec le document supra, Ces objectifs
sont ensuite déclines dans les zonages et leurs régles opposables.

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) du PLUY) doivent définir un échéancier prévisionnel
global d’ouverture a {'wrbanisation des zones a wrbaniser sur ['ensemble du territoire couvert par le PLUYI). Et
cel échéancier peut planifier certaines zones d'urbanisation futures ou réserves foncieres au-dela de 2031 : dans
ce cas, elles n'entreront pas dans la compitabilisation au titre de la période 2021-2031.

Les owvertures a 'wrbanisation planifices dans les documents d'urbanisme pewveni donc excéder objectif de
consommation d' ENAF sur la période 2021-203 1, d'une part, au resard de la maree d'appréciation autorisée par
le lien de compatibilité, et d'autre part, par le calendrier des ouvertures & l'wrbanisation,

Cest au moment du bilan effectif de consommation, effectué lors du rappori triennal ou de I'évaluation du PLU a

6 ans que le re s'ﬁecr de ['objectif fixé pour la peru}de décennale sera examiné. A x’ oceasion du hh’un les pm,rec.!mm

zones”,

Y A titre d'illustration, si un PLU dispose d'un objectif de 5 ha de consommation d'ENAF sur 2021-2031, il peut
identifier 6 secteurs (A, B, C, D, E, F) rendus potentiellement urbanisable de | ha chacun (total de 6 ha), donl un
fle F) qui n'est mobilisable qu'a N (date entrée en viguewr du PLU) + 3 ans, sous condition de n'avoir pas tout
consommé, Lors du rapport triennal ou du bilan du PLU @ 6 ans, la commune constate qu'elle a bien consommé
tout ou partie des zones A, B, C, 1D, mais rien dans la zone . Elle pourra alors owvrir la zone F (celle qu'elle avait

mise en option dans le cadre de ['échéancier), et fermer la zone E en contrepartie, pour éviler de surconsommer.
M

fo..) :

« Dans le cadre du dialogue enfre les collectivités territoriales et les services de ['Etat local, mais également au
titre du contrdle de légalité, le rapport de compatibilité entre les documents d'wrbanisme doit conduire a porier
une appréciation globale sur le respect du document supérieur, incluant une marge d’appréciation dans ['atteinte
de {'ensemble des objectifs fixés, dont celui de la reduction de la consommation d'espaces. »
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Ainsi, 'ouverture a l'urbanisation d’'une surface de 4,2 hectares prévue de longue date pour la
zone d’Outreville n’est pas de nature a compromettre a elle seule l'atteinte des objectifs de
consommation fonciere puisque, ainsi que le souligne le ministére, les ouvertures a
I'urbanisation du PLU peuvent excéder I'objectif de consommation d’ENAF sur la période 2021-
2031, compte-tenu de la marge d’appréciation autorisée par le lien de compatibilité, et du
calendrier des ouvertures a I'urbanisation.

En conclusion, le projet de PLU soumis a I’enquéte publique est entaché d’illégalité des
lors que le zonage retenu pour I’extension de la Zone d’Activités d’Outreville :

-n’est pas cohérent avec les orientations du PADD ;
-n’est pas compatible avec les objectifs définis par le SCoT des Sablons.

Le PLU ne peut étre approuvé en I'état et le projet de réglement doit étre modifié sur ce
point.

Le rétablissement d’un classement en zone 2AUe pour ces parcelles permettrait
d’assurer la cohérence avec le PADD et la compatibilité avec le SCoT des Sablons, sans
compromettre la prise en compte des objectifs de consommation d’espaces fixés par le
SRADDET des Hauts-de-France.

A cet égard, précisons que les dispositions de I'article L.153-31 4° du code de I'urbanisme
ne font aucunement obstacle au maintien de ces terrains dans une zone 2AU dans le
cadre du nouveau PLU.

Cela ferait simplement courir un nouveau délai de 6 ans dans lequel la commune pourrait
ouvrir les terrains a l'urbanisation par une simple modification du PLU (en ce sens :
Conseil d’Etat, 5°™° et 6°™ chambres réunies, 18 novembre 2024, n°470716).

Dans ce cadre, le calendrier d’ouverture a I'urbanisation de cette zone permettrait de
s’assurer du respect des objectifs de consommation fonciere fixés par le SRADDET des
Hauts-de-France.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE LA SOCIETE STONEHEDGE PROMOTION

Les orientations du PADD avancent un principe d’extension de la zone d’activités d’Outreville
du fait que celle-ci est évoquée au SCOT en vigueur au moment de I'élaboration du PLU. Pour
autant, la Communauté de Communes des Sablons, compétente pour le développement
économique et pour I'application du SCOT, a informé la commune de son intention de supprimer
cette possibilité d’extension dans le cadre de I'évolution a venir du SCOT des Sablons afin de
le rendre compatible avec les nouvelles dispositions du Schéma Régional d Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) d'ici février 2027, compte tenu
des surfaces agricoles a préserver de I'urbanisation.

La commune a donc opté pour inscrire les terrains en question en zone agricole compte tenu
de l'utilisation réelle de ces terrains aujourd’hui, au volet réglementaire de son PLU afin
d’anticiper les dispositions a venir du SCOT modifié, tout en indiquant au PADD que I'extension
de la zone d’activités d’Outreville, a une échéance non définie a ce jour, n’est pas totalement
exclue des lors que cela serait compatible avec les orientations du SCOT et d’éventuelles
évolutions législatives sur la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers. Une
procédure d’évolution du PLU (révision allégée, déclaration de projet) pourrait alors étre étudiée.
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La demande de classement en zone 2AUe conduirait certainement a devoir engager une
procédure de modification du PLU pour le rendre compatible avec le SCOT a modifier d’ici
février 2027 et dans tous les cas ne permettrait pas d’envisager une urbanisation sur cette zone,
une fois le PLU applicable d'’ici quelques semaines.

Il n’est donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur

L’absence de traduction réglementaire de l'orientation du PADD visant a autoriser I'extension
de la zone d'Outreville s’explique par le fait que I'enveloppe territoriale de consommation
d’espaces sur la période 2021-2031 permise par la loi Climat et Résilience (réduction par deux
la consommation fonciere observée entre 2011 et 2021) a déja été atteinte a I'échelle de
lintercommunalité.

Au regard de cette enveloppe fonciere intercommunale, la communauté de communes des
Sablons ne comprend plus de disponibilités fonciéres pour I'ouverture a l'urbanisation d’'une
nouvelle zone a vocation économique.

Ainsi, vis-a-vis des éléments soulevés par STONEHEDGE PROMOTION sur le défaut de
compatibilité entre le PLU de Bornel et le SCoT des Sablons qui prévoit I'extension de la zone
d’activités d’Outreville rappelons que l'analyse de la compatibilité d’'un PLU avec un SCoT
s’effectue au regard de I'ensemble des regles du SCoT et non de maniére linéaire, orientation
par orientation.

Les incohérences internes du PLU mises en avant entre le PADD et le réeglement du PLU
sont pleinement justifiées par la commune au sein du rapport de présentation (p.92).

Néanmoins, les élus de Bornel ont souhaité conserver I'extension de la zone d’activités
d’Outreville au sein du PADD en vue d’indiquer leur intention auprés de la communauté de
communes des Sablons dans la perspective de la révision de son SCoT.

Comme le révele la municipalité, la commune pourra procéder a une évolution de son PLU
(révision allégée ou déclaration de projet) pour I'ouverture a l'urbanisation de I'extension de la
zone d’activités.

A savoir, le classement au sein d’'une zone 2AUe proposé par STONEHEDGE PROMOTION
ne permettrait pas pour autant 'urbanisation de ce secteur sur le court terme.

Je propose donc de ne pas faire évoluer le contenu du PLU et de donner un avis favorable
au maintien d’'une zone agricole (zone A) sur les parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216.
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| 16. OBSERVATIONS DE MADAME ET MONSIEUR DAIX
Nom : Madame et Monsieur DAIX
Qualités : Propriétaires des parcelles n°166 — 180 et 126 section AC (zone UDd).

Suite au refus du dossier PC 060 088 24T 0013 et au retour de la mairie en date du 04 février
2025.

Je souhaite rappeler que les régles d’'urbanisme de la zone UDd interdisent toutes constructions
d’habitation au-dela d’'une bande de 25 métres de profondeur comptée a partir de 'emprise
d’une voie ouverte a la circulation publique.

Des exceptions a cette regle permettent des adaptations, réfections et extensions limitées dans
la limite des 40m?, des constructions d’annexes ou encore le changement d’affectation d’'une
construction existante en construction a usage d’habitation lorsqu’elle présente un caractére
architectural.

Sur ma propriété, constituée des parcelles n°166 — 180 — 126 section AC, une construction a
usage de bureaux a été réalisée et autorisée en 2015, en vue de constituer les bureaux de mon
activité artisanale localisée sur Presles.

Une cession d’activité est prévue d’ici 4 ans, compte tenu de mon départ a la retraite et ces
bureaux n’auront donc plus d’utilité. D’autre part, ce type de bureaux ne sont pas autorisés en
zone UDd et cette construction pourrait donc devenir une friche, dans le futur.

Ainsi, il conviendrait d’autoriser les changements de destination des constructions de bureaux
existantes avant I'entrée en vigueur du présent PLU vers une destination d’habitation. Au regard
des autres zones UDd sur la commune, cette exception supplémentaire ne devrait pas entrainer
d’'impact sur 'urbanisme de Bornel, puisque la maison est a plus de 100 métres de tout regard.
De plus, le refus signalé sur la bande de 10 meétres du cours d’eau, n’est pas recevable car nous
ne sommes pas dans un périmétre inondable.

Je sollicite un recours sur votre décision en espérant que vous pourrez reconsidérer ma
demande a la lumiére de ces éléments.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MADAME ET MONSIEUR DAIX |
Les dispositions du projet communal visent a éviter une densification des constructions dans la
profondeur des terrains, afin de matitriser d’ici 2035, le nombre de nouveaux logements pouvant
étre réalisés sur la commune (celle-ci en ayant accueilli prés de 400 entre 2020 et 2025).

Dans la mesure ou les locaux existants ont été accordés en tant que bureau (en 2015), cette
destination doit perdurer méme si I'activité actuelle pourrait cesser d’ici quelques années.

Il n’est donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur

Une généralisation de l'autorisation des changements de destination pour les constructions
existantes situées au-dela de 25m de profondeur au sein des zones urbaines entrainerait une
potentielle augmentation du nombre de logement. Or, le projet communal vise justement a
contenir la production de nouveaux logements.

Autoriser ces changements de destination dans ce cas précis (bureaux au sein de la zone UD)

obligerait la collectivitt & généraliser les changements de destination pour les autres
constructions et les autres destinations au sein des zones urbaines du PLU.
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J’émets ainsi un avis_favorable au maintien de linterdiction des constructions
d’habitation au-dela d’'une bande de 25 métres de profondeur comptée a partir de la voie
publigue au sein de la zone UD.

| 17. OBSERVATIONS DU GFA ET DE L’EARL DE LANDRIMONT

Nom : Madame DE KONINCK Valérie
Qualités : Propriétaire de la parcelle ZD n°216, représentant du GFA DE LANDRIMONT et
gérante de 'TEARL DE LANDRIMONT.

Jinterviens au nom du GFA DE LANDRIMONT, propriétaire de la parcelle n°ZD 216 d’une
superficie de 38 637 m? (lieudit « Le fond de Puiseux), et en mon nom personnel en tant
qgu’exploitante agricole de ladite parcelle et gérante de 'lEARL DE LANDRIMONT.

Cette parcelle est enclavée entre la Zone d’Activités de Bornel et la Zone d’Activités de Puiseux-
le-Hauberger. Elle est classée en zone 2AUe donc sa vocation d’accueillir des activités
économiques dans le prolongement de la zone existante (ZA d’Outreville).

Le GFA DE LANDRIMONT a décidé de vendre ce terrain a la société STONEHEDGE aprés
avoir été recu par Monsieur le Maire de Bornel, conjointement avec STONEHEDGE et un
représentant de la Communauté de Communes des Sablons chargé de I'urbanisme.

Lors de cette réunion, il nous a été assuré que la modification de PLU irait dans le sens d’'une
extension de la zone d’Outreville déja existante et qu’'une modification de la classification de la
Zone serait faite.

Forts de ces engagements, nous avons signé une promesse de vente avec la société
STONEHEDGE.

Aujourd’hui, suite a une nouvelle réunion en Mairie de Bornel le 6 novembre 2025, nous avons
été informés que non seulement notre terrain ne serait pas reclassé en zone pouvant permettre
I'extension de la Zone d’Activités mais plus encore, qu’il serait reclassé en A (agricole).

L’argument selon lequel la Communauté de Communes aurait déja dépensé son « quota » dans
le cadre de la loi ZAN me semble absurde quand on sait que plusieurs Zones d’Activités géantes
dans les communes voisines ont été agréées et implantées au milieu de nulle part sur des zones
agricoles sans aucune justification d’extension de zones existantes.

La parcelle ZD 216 réunit, a mon sens, les conditions permettant de valider son reclassement
puisqu’elle est enclavée entre deux Zones d’Activités.

Par ailleurs, ce projet n’est pas seulement une opération immobiliere, il est aussi
I'aboutissement de mon travail visant & améliorer ma retraite d’exploitante agricole.

Je trouve trés cruel et irresponsable de la part de la Communauté de Communes de renseigner
les promoteurs sur les terrains disponibles, de participer a des réunions en Mairie nous assurant
du succes du projet et de revenir sur ses engagements.

Je conteste donc formellement ce reclassement en zone agricole. Cette parcelle était prévue
par I'ancien PLU pour I'extension de la zone d’Outreville. Il aurait d( en étre tenu compte dans
ce cas par la Communauté de Communes avant d’autoriser d’autres projets.
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REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DU GFA ET DE L’EARL DE LANDRIMONT

La commune a donc opté pour inscrire les terrains en question en zone agricole compte tenu
de [l'utilisation réelle de ces terrains aujourd’hui, au volet réglementaire de son PLU afin
d’anticiper les dispositions a venir du SCOT modifié, tout en indiquant au PADD que I'extension
de la zone d’activités d’Outreville, a une échéance non définie a ce jour, n’est pas totalement
exclue dés lors que cela serait compatible avec les orientations du SCOT et d’éventuelles
évolutions législatives sur la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers. Une
procédure d’évolution du PLU (révision allégée, déclaration de projet) pourrait alors étre étudiee.

La demande de classement en zone 2AUe conduirait certainement a devoir engager une
procédure de modification du PLU pour le rendre compatible avec le SCOT modifié d’ici février
2027 et dans tous les cas ne permettrait pas d’envisager une urbanisation sur cette zone, une
fois le PLU applicable d’ici quelques semaines.

Il n’est donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur

Le classement de la parcelle n°216 section ZD au sein d’'une zone agricole (zone A) s’explique
par le fait que I'enveloppe territoriale de consommation d’espaces sur la période 2021-2031
permise par la loi Climat et Résilience (réduction par deux de la consommation fonciéere
observée entre 2011 et 2021) a déja été atteinte a I'échelle de I'intercommunalité.

Au regard de cette enveloppe fonciére intercommunale, la communauté de communes des
Sablons ne comprend plus de disponibilités fonciéres pour 'ouverture a l'urbanisation d’'une
nouvelle zone a vocation économique.

Ces éléments sont justifiés par la commune au sein du rapport de présentation (p.92).

Néanmoins, les élus de Bornel ont souhaité inscrire I'extension de la zone d’activités d’'Outreville
au sein du PADD en vue d’indiquer leur intention auprés de la communauté de communes des
Sablons dans la perspective de la révision de son SCoT.

Comme le révele la municipalité, la commune pourra procéder a une évolution de son PLU
(révision allégée ou déclaration de projet) pour I'ouverture a I'urbanisation de I'extension de la
zone d’activités.

Par ailleurs, le classement au sein d’une zone 2AUe ne permettrait pas pour autant
I'urbanisation de ce secteur sur le court terme.

Je propose donc de ne pas faire évoluer le contenu du PLU et de donner un avis favorable
au maintien d’'une zone agricole (zone A) sur les parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216.

Rappelons d’autre part, que le Plan Local d’Urbanisme n’est pas un outil visant a
améliorer les pensions de retraite des exploitants agricoles.
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18. OBSERVATIONS DE MADAME PERROT ET MONSIEUR CARTON

Nom : Madame PERROT Lucie et Monsieur CARTON Julien
Qualités : Propriétaires de la parcelle n°15 section ZD.

Dans le cadre de I'enquéte publique relative au projet d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme
de la commune, nous souhaitons formuler une observation concernant notre parcelle cadastrée
section ZI n°15, située sur le territoire de la commune de Bornel, d’une contenance de 7 050mz2.

A ce jour, cette parcelle est classée en zone agricole. Or, nous souhaitons solliciter une
modification de ce zonage en zone a urbaniser, pour les raisons exposées ci-apres.

En effet, cette parcelle ne fait plus I'objet d’aucune activité agricole depuis de nombreuses
années. Elle n’est ni exploitée, ni intégrée a une exploitation agricole active, et ne présente plus
les caractéristiques justifiant son maintien en zone agricole au regard des objectifs du PLU.

Par ailleurs, sa situation et son environnement immédiat sont compatibles avec une évolution
vers une zone a urbaniser, dans le respect des orientations d’aménagement et de
développement durable de la commune.

En conséquence, nous estimons qu’il n’y a plus lieu de maintenir le classement actuel en zone
agricole et sollicitons 'examen de notre demande de reclassement en zone a urbaniser, dans
le cadre de la procédure d’élaboration du PLU.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MADAME PERROT ET MONSIEUR CARTON

Etant situé a I'écart du périmétre déja urbanisé de la commune, cette parcelle ne peut pas étre
considérée comme de la zone urbaine. Il s’agit d’ailleurs d’anciens batiments agricoles autorisés
en son temps, dans un espace agricole du fait de cette destination.

Dés lors qu'aujourd’hui, il n’y a plus d’activité agricole sur cette unité fonciére, il est proposé de
linscrire en zone naturelle (habitation isolée), en signalant qu’il n’'y a pas d’assainissement
collectif a cet endroit et que la défense incendie n’est pas correctement assurée.

Il est proposé un classement en zone naturelle au lieu d’'un classement en zone agricole.

Avis du Commissaire Enquéteur

J’émets un avis favorable a la proposition communale de classer la parcelle n°15 section
ZD au sein d’une zone naturelle pour les raisons évoquées par la municipalité (défense
incendie non assurée, habitation isolée, absence d’assainissement collectif).

D’autre part, notons que le classement en zone naturelle (zone N) sera plus bénéfique aux
pétitionnaires que 'actuel classement en zone agricole (zone A) puisque la zone N autorise des
extensions limitées ou 'aménagement d’annexes.

En effet, la zone N autorise les extensions des habitations existantes dans la limite d’'une
emprise au sol de 20 m2 ainsi que les annexes en lien avec une habitation existante avant
I'entrée en vigueur du PLU, a condition que leur surface de plancher n’excede pas 20 m?, dans
une limite d’'une seule annexe nouvelle par unité fonciére, et qu’elle soit implantée a moins de
30 m de I'habitation.
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19. OBSERVATIONS DE MADAME LE HEURT

Nom : Madame LE HEURT Céline
Qualités : Résidente de la rue d’Hanvoile ’ANSERVILLE

Demeurant a Anserville, rue d’Hanvoile, et suite a l'avis d’enquéte publique en cours, je
souhaiterais savoir s’il est prévu un projet d'aménagement au niveau de la rue d’'Hanvoile.

Aprés lecture du dossier, jai cru comprendre qu’il est répertorié I'existence d’'une « dent
creuse ». Pouvez-vous m’apporter des éléments complémentaires s’il vous plait ?

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MADAME LE HEURT

Le terrain en question est inscrit en zone urbaine (UV) au PLU du fait qu’il correspond a une
emprise libre de construction entre deux terrains déja urbanisés et est directement desservie
par une rue équipée par les réseaux. Il présente donc un caractéere constructible suivant les
régles définis pour la zone UV du PLU.

Il n’est donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

Avis du Commissaire Enquéteur

J'émets un avis favorable au maintien de la dent creuse identifiée sur la rue d’Hanvoile du
village d’Anserville. Cette dent creuse est accessible depuis la voie publique et elle est desservie
par les réseaux publiques (eau potable et électricité).

20. OBSERVATIONS DE MONSIEUR FORET

Nom : Monsieur FORET
Qualités : Administré de la commune nouvelle de Bornel

Les parcelles cadastrales situées a Courcelles n°61, 62, 64, 65, 66 et 90 font-elles parties de la
zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique (patrimoine naturel, paysages et
continuités écologiques) comme indiqué sur le dernier plan local d’urbanisme de Bornel.

Si la réponse est négative, a quelle date la décision de ce changement a-t-elle était décidée ?

Sur la commune d’Anserville, la parcelle cadastrale 237 au lieu-dit « les Flaires », il n’apparait
pas une grange d’une société.

D’autre part, toujours a Anserville, les Nj ne sont pas toutes les mémes. Y a-t-il une raison ?
Un dernier point, Anserville commune de Bornel peut-elle prendre en compte une augmentation

de la population ? L’infrastructure actuelle, école et ramassage scolaire pour la liaison Anserville
Fosseuse aller et retour pour la cantine est-elle en adéquation avec ce PLU ?
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| REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DE MONSIEUR FORET |

Ces parcelles sont pour partie en périmétre de ZNIEFF, sans que cela n’ait empéché
limplantation récente d’'un bati agricole (élevage) qui justifie donc le classement en zone
agricole au PLU (ces terrains sont déclarés comme étant utilisés par I'activité agricole au
registre parcellaire graphique de la Politique Agricole Commune).

La parcelle X n°237 a I'ouest du village d’Anserville comporte un batiment qui a été autorisé en
son temps pour un usage agricole. Etant situé dans I'espace agricole et étant non desservi par
les réseaux publics, son classement en zone agricole au PLU est justifié.

La délimitation du secteur Nj a Anserville prend en compte les limites parcellaires des unités
fonciéres et la présence ou non d’une construction occupée par une activité ou un logement, ce
qui explique que la limite n’est pas réguliére.

Les équipements publics de la commune sont en mesure de supporter les nouveaux habitants
qui pourraient arriver en lien avec les perspectives de développement avancées, en précisant
gu’une grande partie de ces habitants sont en réalité déja présents, du fait de la réalisation de
prés de 400 logements entre 2020 et 2025 sur la commune.

Il N’y a donc pas d’ajustement a apporter au dossier PLU.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je prends note des réponses de la municipalité aux remarques de Monsieur FORET qui
n’appellent pas d’observations ou remarques particuliéres de ma part.

3.2. Observations et remarques du commissaire enquéteur.

21. OBSERVATIONS SUR LA PROFONDEUR DE LA ZONE UV SUR ANSERVILLE |

Bien que le reglement de la zone UV comprenne une bande constructible de 30 m pour les
constructions a usage d’habitation (comptée a partir de I'alignement de la voirie publique), je
constate des profondeurs de la zone UV non homogenes au sein du réglement graphique
d’Anserville.

Cette situation entraine des droits constructibles plus importants sur certaines parcelles
notamment pour les annexes a I'habitation qui sont autorisées au-dela de la bande de 30m.

Ainsi, pouvez-vous rendre homogeéne la profondeur des zones UV d’Anserville ?

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR PORTANT SUR LA
PROFONDEUR DE LA ZONE UV SUR ANSERVILLE

La délimitation de la zone UV a Anserville prend en compte les limites parcellaires des unités
foncieres et la présence ou non d’une construction occupée par une activité ou un logement,
dans la bande de 30 métres ou plus depuis I'emprise publique. Il s’agit également de ne pas
interdire I'extension d’une construction sur 'arriére, alors qu’elle serait située sur la bande des
30 meétres (en secteur Nj, 'extension d’'une habitation n’est pas admise).

Il N’y a donc pas d’ajustement a apporter au dossier PLU.
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Avis du Commissaire Enquéteur

Je prends note de la délimitation de la zone UV sur Anserville visant & permettre des extensions
des constructions existantes.

J’émets ainsi un avis favorable a la délimitation des zones UV sur le village d’Anserville.

I 22. OBSERVATIONS SUR LA PARCELLE N°1315 (ZONE UV D’ANSERVILLE — RUE DU CHAUFFOUR) I

Pouvez-vous justifier le classement de la parcelle n°1315 au sein de la zone UV
d’Anserville située dans I'impasse de la rue du Chauffour ?

Aucune construction n’est présente sur cette parcelle au cadastre (cf.Ci-dessous, capture
d’écran issue du site internet cadastre.gouv.fr)

Commune : BORNEL (60) jul/jjm]

» Veuillez cliquer sur une parcelle pour demarrer une nouvelle sélection

Informations littérales relatives a une parcelle y
-
Références cadastrales de la parcelle 018 C 1315
Contenance cadastrale de la parcelle 1 063 métre(s) carré(s)
Adresse de la parcelle RUE DU CHAUFFOUR
60540 BORNEL
Adresse de la parcelle LE VILLAGE ANSERVILLE
60540 BORNEL
v
|_ ¥ EDITER |

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR PORTANT SUR LA
PARCELLE N°1315 (ZONE UV D’ANSERVILLE — RUE DU CHAUFFOUR)

Cette parcelle est déja considérée comme artificialisée et la haie qui la borde au sud forme une
limite claire a I'urbanisation dans cette rue. Un permis de construire a déja été autorisé attestant
donc du caractere constructible de ce terrain desservi par les réseaux publics. La construction
a démarré (sous-sol réalisé) sans avoir été terminée a ce jour.

Il N’y a donc pas d’ajustement a apporter au dossier PLU.
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Avis du Commissaire Enquéteur

J'émets un avis favorable au maintien de la parcelle n°1315 au sein de la zone UV
d’Anserville (rue du Chauffour).

Cette parcelle a en effet fait I’objet de deux permis de construire (PC06001815T0005 et
PC06000818T0012) accordés respectivement le 21 janvier 2016 et le 23 novembre 2018
dont les ouvertures de chantier sont attestées par la réalisation des fondations et du
sous-sol de I’habitation.

23. OBSERVATIONS SUR LE REGLEMENT DE LA ZONE UD

23.1Régles d’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
(p.46 du réglement écrit).

"La distance entre les deux limites latérales, au droit de la construction nouvelle a usage
d'habitation, sera au minimum de 25m".

Cette regle s’applique-t-elle aux annexes ? Pourquoi une aussi grande distance entre la
construction nouvelle et les limites latérales ?

23.2Régles d’'implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriété (p.46 du réglement écrit).

"Les batiments annexes (garage, blcher, remise, abri de jardin....) devront étre édifiés en arriére
des habitations”

Cette régle s’applique-t-elle pour toutes les annexes ou juste pour les garages, les
blchers, les remises et les abris de jardin ?

La rédaction actuelle de cette regle laisse a mon sens trop d’interprétation.

Par exemple, cette régle s’appliquera-t-elle pour les annexes de type studios visant a
accueillir des membres de la famille de maniére ponctuelle, ou des annexes constituées
pour des ateliers de bricolage, des activités culturelles (peinture, musique...) etc...

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR PORTANT SUR LE
REGLEMENT DE LA ZONE UD

La distance minimale de 25 m entre deux limites latérales, s’applique dans le secteur UDe ou
'opération autorisée initialement vise a découper des terrains de grande superficie, sur lesquels
la commune ne souhaite pas donner des possibilités de densification compte tenu de la nature
des sols (terrains trés humides au bord de 'Esches).

Ce sont bien toutes les annexes a I'habitation qui se trouveront a I'arriere de I'habitation.

Il N’y a donc pas d’ajustement a apporter au dossier PLU.

Avis du Commissaire Enquéteur

Face au caractére humide de la vallée de I'Esches, les élus ont souhaité limiter 'urbanisation
dans cette vallée. La limitation des pressions anthropiques sur la vallée et sa riviere a ainsi
justifié des regles spécifiques au sein de la zone UDe.

J’émets ainsi un avis favorable au maintien des regles d’urbanisme précitées au sein de
la zone UDe.
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24. L’ADAPTATION DES REGLES D’URBNISME POUR LES ECARTS BATIS DE LA RUE DU MENILLET
(ZONE A)

Les parcelles n°15,63 et 14 de la section ZI sur la rue du Ménillet ainsi que les parcelles n°77,
78 et 79 de la section AL ne semblent pas étre liées a une activité agricole. Leurs intégrations
au sein d’'une zone agricole (zone A) limitent fortement leurs évolutions (extensions,
constructions d’annexe...).

En vue d’autoriser des extensions limitées ou I'aménagement d’annexes, il serait
intéressant d’étudier leur intégration au sein d’'une zone naturelle (zone N).

La zone N autorise les extensions des habitations existantes dans la limite d’'une emprise au sol
de 20 m? ainsi que les annexes en lien avec une habitation existante avant I'entrée en vigueur
du PLU, a condition que leur surface de plancher n’excéde pas 20 m?, dans une limite d’'une
seule annexe nouvelle par unité fonciére, et qu’elle soit implantée a moins de 30 m de
I’habitation.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR PORTANT SUR LES
ECARTS BATIS DE LA RUE DU MENILLET (ZONE A)

Compte tenu de la situation de ces terrains n°77, 78 et 79 et de la configuration des parcelles,
il n'est possible d’envisager d’extension.

Un classement en zone naturelle est proposé au méme titre que pour les parcelles n°15,
63 et 14 de la section ZI, en tant qu’habitations et/ou constructions isolées en dehors des
périmeétres agglomérés de la commune.

Avis du Commissaire Enquéteur

J’émets un avis favorable a la proposition communale de classer ces parcelles au sein
d’une zone naturelle compte tenu de leur caractére non agricole et de leur isolement en
dehors de la trame béatie de la commune.

Fait et clos a Bornel, le 05 février 2026.
Le commissaire-enquéteur,

Sylvain DUBOIS
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4. ANNEXES

Annexe 1 : Arrété de mise en enquéte publique du projet de PLU de Monsieur Emmanuel
PIGEON, adjoint a I'urbanisme de Bornel.

Ville de BO rnel

* Fosseuse - Anserville

Rue o ( dgise - G0540 BORNEL

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE

ARRETE PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET D'ELABORATION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA VILLE DE BORNEL

N° ARRETE 2025 - 136

Monsieur Le Maire,

Vu, 13 loi Solidarité et Renouveilement Urbains (SRU) n°2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Vu, 13 loi Urbanisme et Habitat (UH) n°2003-590 du 02 juillet 2003 ;

Vu, la loi Engagement National pour "Erwironnement (ENE| n°2510-788 du 12 julllet 2010 ;

Vu, 12 lol pour l'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) n®2014-366 du 24 mars
2014 ;

Vu, le Code de I"Urbanisme, et notamment les articles L.153-19et R.153-8;

Vu, la loi n®83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enqudtes publiques et a la
protection de 'environnement ;

Vu, le décret n°2011-2018 du 29 décembre 20171 portant réforme de 'enguéte publique relative
aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

Vu, le décret n®2017-626 du 25 avril 2017 relatit aux procédures destinées a assurer L'information
et la participation du public & I'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une
incidence sur 'environnement et moditiant diverses dispositions relatives a 'évaluation
environnementale de certains projets, plans et programmes ;

Vu, la dgélibération en date du 31 JANVIER 2017 prescrivant I'Elaboration du Plan Local
d'Urbanisme et fixant ses objectifs poursulvis ainsi que les modalités de concertation avec la
population ;

Vu, les conclusions des débats effectuds au sain du consell municipal de Bornel sur les
orlentations générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) en date
du 24 AVRIL 2019 et du 11 JANVIER 2024 ;

Vu, la délibération en date du 26 MAI 2025 approuvant le bilan de la concertation effectuée tout
au long du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu, la délibération en date du 26 MAI 2025 arrétant le projet de PLU |

Vu, 'ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal Administratif d'Amiens désignant Sylvain
DUBOIS en qualité de commissaire enquéteur sur le projet d'élaberation du Plan Local
d’Urbanisme de Bornel ;

Vu, les pléces du dossier soumis a l'enquéte publique.
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Article 1*;

Il sera procedé a une enquéte publique pour une durée de 35 jours @ partir du jeudi 04
décembre 2025 jusqu’au meraredi 07 janvier 2026 {jusqu’a 16h30) sur le projet d'élaboration
du PLU de Bomel.

Article 2:

Monsieur Sylvain DUBOIS est désgné por e Tribunal Administratit d'Amiens en qualité de
Commissaire Enguéteur pour conduire I"enquita sur I8 projet susvise,

Article 3:

Leos pidces du dossiee, ains qu'un registre d'engudte 4 feuiliets non mobiles coés et paraphés
par le Commissaire Enquéteur seront déposes a Lla mairie de Bomel du jeudi 04 décembre 2025
au mercredi 07 janvier 2026 afin que chacun puisse en prandre connBISSance aux haures
habituelies d'ouverture au public o8 la maina (av lndi o vendredi de S 4 120 6¢ de T4h30 &
17030), et pendant l6s parmanences du Commissaire-Enguitaur,

Toute personne pourra, & sa demande et § ses frals, obtenir communication ou dossier d'engudte
pupres de la maine de Bomel.

Le dossier serd égalament consuitable sur un support informatigue accessible au public en
mawie de Bomel sux jours o1 haures d'ouverture au public indigués ci-avam, ainsi gue sur le site
inemet www. bornel. fr

Le public pourrs formuler 585 observations, soit en s consignant sur le regsire auvert  cat effet
an Maire, soit en les adressant su commissairg enguéteur pandant s dalal d’enquéta, par wie
postale en maine (Rue de |'Eglise, 60540 BORNEL), ou par voke &aectronique

enquetepublique.bornet@gmail.com.
Le commissaine enquiteur visers ces obsanations e |es annexarg audit registre,

Article §:
L& commissaing anquateur se tient 8 |a disposition du public sur les 4 permanances sulvantas :

4]

1 permanence - le jeudi 04 décembes 2025 de Sho0 4 1200
Z parmanence | le samedi 13 décembre 2025 de 8h30 4 11h30
3 parmanance : la mercradi 07 janvier 2026 de 9100 & 12000
4 parmanence : le mercredi 07 janvier 2026 de 13030 & 16h30

0o 0 0

Article 6:

A 'expiration du délai d'enguéte, 8 registre sera clos at signé par 18 commissawe anquateur,
Cotul-ci remettra au Malre dans un oélal oe 30 jours a compter de la fin do 'enquéte, I'ensemble
du dossier avec son rapport comportant les conclusions motivées en précisant sl elles sont
favorables ou défavorables,
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Article 7:

Une caopie tu rappart ot des conclusions sers communiguée par le Maire au Préfet ainsi gu'a
Présidente du Tribunal Administratit d'Amiens. Le rapport et es conclusions motivées du
commissaire anquiteur seront tanus & ta disposition du public 8 (o malre aux jours et haures
habituels 4 ouverure au public pendant un an, @1 seront pubiiks sur le site @ www.bormet.fr

Article 8:

Un ands au putilic faisant connaitre 'ouverture de 'enguéte sers publié par les scins du Maire
quinze jours au Moins avant |e début de calle-ci, ot rappelé dans les huil premiees jours de
I'enguidMe, su caractdves apparents dans les deux poumaux désignés ci-apros ;

-Le Courrier Picard
-Le Parisien

Ceatavis sera aMich quinze jours au momns avant U'ouvarture de 'enguéte, et durant toute W duree
de cella-cl, & 18 meirie de Bomel at autras lisux fraquentas par le public, ot publié par taut autre
procade 8n usegs sur la commung.

L'avis sera également publié sur e site imemet de la comemune dont Ladresse est www.bornelfr
Article 9:

Al'lssue de U'enquéte publigue, |e projet ge PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des
avis des personnes publigues, des obaervations du public ou des conclusions du commissaire
anquiteur, sera appeouvé par deibération du Consall Municipal.

Article 10
Copha du prasent arété sera acressee &

o AuCommissaire engudteur,
e AlaPrafecture de I"Olsa.

Fait & Bomed, le

13 wov. 205
L' Adjoint, iy
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Annexe 2 : Procés-verbal de synthése du commissaire enquéteur.

Syhain DUBOS Le 13 jarvier 2024
Commissare enguéteur

Réferunces - <ode de 'envirconamant,
-code de Turbanisme
PRces joimes  Procos-Verhad [PV) de synthése

Enquite publique 125000152/40
tlaboration du Plan Local d'Urhanisme de Boered

Monsieur Pgeon,

Uenquéce putilgue poartans swr 'dlabaration du Plan Locs! d'Urbianisme de Bornel et terminge le
mescredi 07 jarder 2025 2 16030 en mairie de Barnel avec une participation forte du public

Au cours de oatte engudie, '3l requ 23 personnes lors des 4 permanences. 22 cantributions sont
parvenues dans le délal de Fenquéte dont 7 par la voie dématdrialisée sur I'adresse électronique dédiée et
1 cownmiar femis @n main propra durant une permanance.

Ce proces-verbal de syathise s'arganise en devs parties - [es abservations du public (1) ot colles du
commissaire engueteur {II).

Contomedrment & 1a réglementation en vigueur, j& vous remercis de bien voulalr me faire garvenir un
MEMOIre &n réponse 3 oz remarques ow Interrogations, nécassaine & La rédaction de mon ropport &t de mes
cancipsions,

Ce mémoire doit me parvenir dans un délal marienum de quinge jours,

2 00us en remercie par avance

Veudle: agraar, Mansieur Pigeon, Fexpression de mes sentiments distingues,

Transmis par cowrier Sectronigue avec accuse de récaption a Monsieur W Maire, Emmanuel PIGEON, le 13
Janveer 2025 (1 exemplaire de 23 pages, % présent coustier camgels).

Fat #n deux exemplaines

Pour ke maltre d'ouvrage, Le Commissaire Enguistear.
Commune de Bormel M. Sytvam DUBOIS
PV oE syneh@se du commissaine Enquatsur 17N fe 14 jamver 2025
recu le 13 anvier 2025 Senature

| 4 F;_&\E. “'OH; % tampon administrat ( C’ 'D U\EL,//
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Enquéte Publique

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bornel

E25000152/80

Date de I'enquéte : du jeudi 04 décembre 2025 au mercredi 07 janvier 2026.
Objet de I'enquéte - &laboration du Plan Local d'Urbanisme de Bornel.

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Etabli en application des dispositions de I'article R.123-18 du Code de I'Environnement adressé 3
Monsieur Emmanue! PIGEON, adjoint & l'urbanisme de la commune de Bornel.

De cette phase de 'enquéte publique, il convient de retenir les &léments suivants vis-3-vis de la

mobilisation du public :

¢ 23 personnes rencontrées par le commissaire enquéteur pendant les permanences at
22 contributions ont été enregistrées sur le registre d’enquéte publique mis 3 la

disposition du public en mairie de Bomel

¢ Ces 22 contributions ont été enregistrées par différents moyens -

o 14 d'entre elles ont &té r2alisées de maniére manuscrite sur le registre d'enquéts

publique ;

o 1 courrier postal réceptionné par le commissaire enquéteur durant Jes permanences ;
électroniques ont  été
enguetepubligue bornel@gmail.com Ces courriers électroniques ont été visés par le

o 7

courriers

réceptionneés

sur I'adresse

commissaire enquéteur et annexés au registre d'enquéte publique.

LES 23 PERSONNES RENCONTREES DANS LE CADRE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Noms Permansnoe n* Objets doc vicites Contributions
M_EOURECHAK 1 Monsiewr SOURECHAK est venu se renseigner sur e | Non.
Florian, récigent (O4122025) potentiel constructbie de @ parceile voisine d= son
d'Ancerville, rue de habitation.
Bornel
M.DAIX Maro, récident 1 Echanges sur la possbilte de transformer les bureaux de | Oul - Contribution
au 50blc rue Norbert (04/122025) 20N actvRe de menuiserie basée 3 Presies en | &lectronique.
Decohaintrec 8 Bornel. consyucticn d'habitation suite 8 son départ 8 s retraite.
M._HEUDRON, 35 rue du 1 Visite pour se renseigner des posshilRes de construire | Non.
Vert Solc 2 Ancerviiie (04/12/2025) une annexe dans i3 zone UV de Ansenvilie
1 Visite en vue de rendre constructible ia parcele n*253 | Oul: drectement sur le
M.VANDENABEELE (04/122025) section X située le iong de Ia rue de i Landrelle et | registre < compiéments
Luo, récident au 18 rue d'ntégrer 'anclenne stabuiation de la parcelle n*1252 | apportés par  coumer
de Ia Landrelle 2 section C au sein de I3 one UV constructible | dlectronigue requ  en
Ancerville d'Anzeniie. date du S [anvier 2026 &
10m31.
M.COUBRICHE 1 Vislie en vue dintégrer la parcele n*2 section C skuée Je | Oul - drectement sur le
Philippe, récident au & O4/122025) long de la rue Monchavert au zein de & zome UV | repistre.
rue Monfohavert 2 consructibie d’'Anservilie.
Ancerville.
1 Visite en vue de demander @ restsuration de I'habRation | Ouwl - drectement zur e
(041272025 abandonnée & INntersection de &a rue de Dieudonne etde tre.
e FIER LW : i3 rue de Monchavert cu en vue d'y aménager un espace e
Baadrioe, 2 roe
c*Hanwolle s s
A Tile. Madame HERSILLON demande égaiement i3 création
d'un empiscement réservé visant & élargir ia rue
d'Hanvole tout en Ew i3 hale.
M.FORET, adminictre 2 Visite visant & se renseigner sur je FLU de Bomel Out - par courrier
de = commune 13122025) électronique recu en
nouvelle de Eornel date du 7 jonvier 2027 8
11000,
M.VANDENABEELE 2 Visite vizant 8 imwviter le commissare enquéteur 8 se | Non: pas de
Luo, récident au 18 rus (1311202025) rencre sur je ske de 'ancienne stsbulaton en vue de | contribotion lors de cefte
vérifier Mintérdt parmondl et architectural de cefte | visite,
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Mme FERMANDES ot 2 Vizite pour se renseigner sur jes régles Curbanizsme de i | Non : pas de
M. GARREAL, 3CI FOC (131242025) zone UD et sur POAP o0 se %ouve leurs iocaux | contribution lors de cette
> a'acuvies. visite.
M.ELANCHARD Maro, 2 Vislte pour z& renseigner sur i possiblite de Out : rle
récicent de Couroellec. (1312/2025) une annex= 8 son habitation au sein de la zone N registre.
M.COUBRICHE 2 Mwumwmmm& Non :pas de
Philippe, recident au & (1312/2025) reconversion de ia lors de cefte
ros  Monfohavert 2 rmuum&maﬁm wisite.
Ancerville.
Mme HERSILLON 2 Visite pour se renseigner sar le PLU. Non : pas de
3 3 (1312/2025) contribution lors de cetie
d'Hanvolle 2 visite,
Ancerville.
Mme OGARCIA ot M. 2 Visite en vue de vérter ia ctibilte de Ia Oui - e
JORY, propristaires (13122025) nqmmmwdeummvme&mamm registre.
our F ae résernvé n*21.
2 mmwxwwumman Oul : drectement sur e
Mme st M. MAGNIER, (13122025) LIM ‘uem‘h de 1a parcefle n*317 section X située | repistre,
s g ong rue de Ia Landreiie.
Demande de révizer is profondeur constructble de
Zone UV en vue de rendre consiructible is parcedle n*317.
2 MMCRMWWHMu Oui - e
(131202025) deF dintégrer @ dumouln ]
."cm:m.a‘ Bme!wsehmm&amumem
5 de gites cu chambres
CMB d-lsl‘l\den mousin,
M_NORMAN cmo 3 Visiie pour se renseigner sur ies régies d'urbanizme du | Oul - drectement sur le
dingeant {07/01/2026 - PLU de EBomel et demande d'ntégrer fentreprize | registre,
I'entreprice matn) GRAVINDUS SIGNALETIGUE au zein dune zone UE.
GRAVINDUS M.NORMAN demande également de prévor un
SIGNALETIQUE. empiacement rézervé sur le chemin du Paradis en vue de
garantr les accés des entreprises prazentes le long de ce
chemin.
M.VANTHORRE Davig, 3 Demande INntégration de ia parcele n*283 section X au | Oul - drectement sur le
récident d'Ancervilie (07/01/2026 - sein de ia zone UV constructble dAnserviie du fak de ia | registre.
au 17 rue d'Hanvolle. matn) présence des réseaux d'eau potable et d'électricite.
Demande ia suppression de femplacement réserve n*22
sur cefie parcele prévue pour ia réalization d'une zone
de refoumement. Selon &1, 1| aurait 222 plus cpportun de
prévolr cet aménagement sur la Zone du retoumement
non officielie existante sur la parcelle n°23 section C au
feudt« Le Pet2 Clos ».
M HARTFELDER 3 Visiie pour vérifier ia nature constructible des parceiles | Non.
Emmannoel, (07012026 - | n"250 et 231 section X &t de ia parcele n*31 secton Y.
propristaire fonoler cur matn)
Ancerville.
Mme BICHOP 3 Demande Nntégration de ia parcele n*109 section Y au | Oul : drectement sur e
Franqoice, propriétaire (07012026 - sein de la zone UV constructbie d’Ansenvilie. registre.
fonoler cur Ancerville. matn)
M.MAYOT, récicent ce 3 Remargues visant 8 e Projet A Oul - drectement zur le
Focceuce. (07/01/2025 - | et de Développement Durables (FADD) registre.
matn)
M.DEVILLERS, 3 Demande que l'empiacement réservé n°21 intégre sur ia | Oul - drectement sur le
exploftant agricole cur | (07012026 - | parcelle n"237 situde I long de a rue du Vert Gafant sok | registre.
Foccouce. matn) maintenu. Ce demier est primordial pour garansr
faccessipiné de is parcele agricole n® 163 section B.
M.ACIOBANITEL, 3 Visiie en vue de remetrs 15 photos et 1 video au | Oul: directement sur je
récident de Foccouce. (07/01/2025 - | commizsare enquétewr en vue de démontrer e potentiel | registre.
matn) de reconversion de I'ancien Mouin Basset en ges ou
chambres d'héte.
M.ACIOBANITE! Indique que cet anclen moulin est
répertorié dans In du de
farondissement de Beauvals.
Mme FERNANDEZ ot 4 a N*11SS section B au zein | Oul - directement sur le
M.GARREAU, 3CIFOC {87/01/2026 - ¢llle zone t& (& vocation commerciale et de services) | registre.
sprés-midl) car e réglement durbanisme de celte zone corespond
davantape sux 3ctvRes en piace sur cefie parcelie.
M.BLANCHARD Maro, £ Visiie pour s& renseigner sur les régies o du | Non : pas oe
récicent de Couroellec. (07/01/2026 - PLU. contribusion lors de ceftte
apees-midi) visite.
Mme ROMINGER et B Visite en vue de remefre un courier de deux pages et | Oul courrier de 2 pages
M.FLAMENT (cooléte {07/01/2026 - d'une annexe (armété prafectoral). + amée  préfeciorsl
Lebronze Alloye) aprés-midi) annexes au registre.
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LES 22 CONTRIBUTIONS RECUES DANS LE CADRE DE L'ENQUETE PUBLIQUE
= 14 contributions effectuées directement sur le registre d'enquéte publique

Noms

Contributions dans les d'e

M.VANDENABEELE Luo, récident au 18
rue de la Landrelie 3 Ancarvilie

Lors ge ia permanence n*1 du jeud| 04 décambre 2025,

M.COUERICHE Philippe, récident au &
rue Monfohavert 3 Ancerville.

Lors 02 1a permanence N1 du |eudl 0 0ecembre 2025,

Mme HERBILLON Beafrice, 3 rue
g'Hanvolle 3 Ancerville.

Lors g2 Ia permanence n*1 du jeud] 04 décambre 2025,

M.BLANCHARD Maro, recident de
Couroelles.

Lors g2 |3 permanence n*2 du samed] 13 décambre 2025.

Mme GARCIA ot M. JORY, proprietairec
fonolers cur Focceuce

Lors ge Ia permanence n*2 du samed| 13 decambre 202S.

Mme eof M. MAGNIER, récident
aAncerville.

Lors ge 1a permanence n*2 ou samedi 13 décembre 202S.

M.ACIOBANITEL récident de Foccauce

Lors ge ia permanence n*2 gu samed! 13 décembre 2025.

M.NORMAN Clive,  dirigeant de
I'entreprice GRAVINDUS
SIONALETIQUE.

Lors ge ia permanence n*3 ou mercred 07 janvier 2026 matin.

M.VANTHORRE David, récident
a'Ancerville au 17 rue d'Hanvolle.

Lors 02 1a permanence N*3 gu mercred 07 [anvier 2026 matin.

Mme BICHOP Frangoice, propristaire
fonoler cur Ancerville.

Lors ge ia permanence n*3 gu mercred 07 janvier 2026 matin.

1

M.MAYOT, récident de Focseuce.

Lors ge ia permanence n*3 ou mercred 07 janvier 2026 matin.

12

M.DEVILLERS, exploltant agricole sur
Foccouce.

n

Lors ge i3 permanence n*3 du mercred 07 janvier 2026 matin.

M.ACIOBANITEL récident ce Foczeuce.

14

Lors de 13 pefmanence n*3 du mercredl 07 janvier 2025 matin
Contribution fusionnée avec 1a contributon de Monsieur ACIOBANITEI

Qu samed! 13 decempre 2025 (permanence n°2).

Mme FERNANDES of M.GARREAU, 8CI

Lors ge ia permanence n*4 gu mercred 07 janvier 2026 aprés-mid.

FGC

o 1 contribution via un courrier remis en main propre auprés du commissaire enquéteur

Courrlers remis en maln propre au commissairs !ﬂlﬁw

Mme ROMINGER ot | Courrler de 2 pages + amaté préfactoral annexés au registre, remis en man
M_FLAMENT (zooléts Lebronze | propre 3u commissare enquéteur lors de 13 permanence n'4 du mercradl 07

Alloye) [anvier 2026 apras-midl.

= T contributions électroniques réalisées dans le cadre de la présente enquéte publique
Noms Courriers électroni
M.REMONDIN, COUMMEr SIEcironque de § Pages, receplionne J& mard 23 decembre 2025 a 14nds et
gmw e annexs au regsire d'enquéte pubique.

de-Franoe et Nord
de la Franoe de
STONEHEDGE

Ce courer Indigue une Ncohérance entre 125 orfentations gu PADD et le zonage reteny
pour les parcelles ZD 214 =t ZD 216, une Incompatibilte du Zonage retenu pour ks
parceles RD 214 et ZD 216 avec k2 SCoT des Sablons ! 1a non atteints des objectifs de
consommaton fonciers du SRADDET des Hauts-de-France.

Mme DE KONINCK,
re| e du
QFA et géranie de
I'EARL de
LANDRIMONT

COUMEr Elecironique d'Une page, recaplonne e samedl 27 02cembre 2025 a aniy et
annex au ragistrs d'enquéts publique.

Ce courrer Ndiqua |a promesse ge vente en cours enre STONEHEDGE et la GFA DE
LANDRIMONT pour i3 vente des parcelies ZD 214 et ZD 216. Ce courrier rappel ies
engagements de 1a malre de Bome! vis-3-4s 02 13 constructibiite de c2s deux parceles
en faveur du oéveloppement éconon¥que. Une demande est effeciuée en vue de Classer
c26 deux parcalies 3u s&in de 13 Zone consirucidle.

M.DAIX Maro ot
Mme DAIX Nathalle,
récident au 650blc
rue Norbert
Decohaintrec 2
Bornel.

Courrier eiectronique de d2ux pages, recepionné e vendredi 26 décembre 2025 a 8h32
et annexs au registre d'enquéte pubiique.

Demance |3 possibilte o2 transformer s DUFE3UX 02 son 3Civiié de menuisene en
construction dhablation sulte 3 son depart 3 |a retrakie.

Mme PERROT et
M.CARTON,

récident au 13 rue
du Ménillet & Bornel

Cournier electronique dune page, receptionns e lund S janvier 2025 3 9h28 1 anaxe au
registre g'enquats publique.

Ce coumer révels 'absenca de vocalion agricole oe 13 parcele n*1S section 21 en
demandant uns mo@2cation du Zonage agricoie actualiement cholsit sur cette parcele.

Une demande est effectuée pour son ciassement au sein dune zone constructibie.
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M.VANDENABEELE
Luo, récident au 18
rue de ia Landrelie &
Ancervilie

Courrier lecironique d'une page, récepionné le lundl 05 janvier 2025 3 10051 et annexe

3u ragistne d'snquéte publique
QUINDURON Tusionnes gyec 13 Sonnbuaon ge Monse

décambre 2025 (permanenca n*1).

Ce courer gemande FIniegration gune ancienne &table au seh de la zone UV

consiructidle dAnsendle &t I'autorisation oe consirulre en double Moeau sur Ansenile.

Sont jointes 3u courner gectronigue, 10 photos de I'ancienne etadle.

Madame LE HEURT
Céilne, récidente
d’Ancerville, rue
d'Hanvolle

Courner @=ctronique 0 une Page, TEC2pionne fe mardl O janvier 2025 3 12n05 & annexs
3u ragistre d'snguéte publigue.

Ce courrier guestionna sur 'existence dune dent creuse au sein de I3 rue g'Hanvolie dans
le village d'Ansendlle.

M.FORET, récident
de 3 oommune
nouvelle de Bomel

Courrier 2lecironique dune page, réceptionne le mercredt 07 [amvier 2026 3 11000 &t
annexs au registre d'enquéte pubique.
Ce courTer qUasHONNE SUr @ présence d'une Zniel sur ie hameau de Courceliss, Iadsence

d'une grange sur e cadasire &1 13 cohérence des zones Nj sur Ansenvie. Monsieur FORET
questionne egalement i3 municipalite sur I3 3 capacite des equipements d'Anservilie a faire
face aune niazon ge la lation engendrée parle nt toe PLU.

Ces observations du public sont présentées dans la partie | du présent procés-verbal.

Les avis des personnes publigues associées ont été joints au dossier d’enquéte : Ia
moitié des PPA consultés (7/14) ont transmis une réponse sur le projet soumis a 'enquéte.

Sur les 7 avis regus -

o

1 donne un avis favorable assorti de remarques (Direction Départementale des Tenitoires
de I'Oise);

1 donne un avis favorable au titre de larticle L.151-12 et L.151-13 du code de |'urbanisme
(Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturasls Agricoles et
Forestiers) ;

1 donne un avis favorable sous réserve de la prise en compte de ses observations (chambre
d'agriculture de I'Oise) ;

1 effectue des observations sur différentes thematiques (Conseil Dépantemental de I'Cise) ;
1 donne un avis favorable sur la compatibilité du projet de PLU avec le SCoT des Sablons
(communauté de communes des Sablons) ainsi que des remarques visant 3 ameliorer la
qualité des régles d'urbanisme du réglement écrit ;

1 effectue des observations sur la servitude 4 (canalisations de transport d'énergie
électrique) et sur la présence d'espaces boises dassés (EBC) sous le passage des lignes
electriques concernées par la servitude 14 (RTE) ;

1 effectue des observations sur le zonage, sur les servitudes d'utilités publique notamment
les servitudes de visibilité iees au passage a niveau et sur l'orientation d'aménagement at
de programmation (SNCF).

Ces différents avis ont fait I'objet d’'un mémoire en réponse de la commune qui a &té joint au dossier
d'enquéte publique. Une synthése de ces avis et des réponses de la commune sera intégrée au sein
de mon rapport d’enquéte publique. Certaines de vos réponses aux observations des personnes
publiques m'interpellent et sont reprises dans mes premiéres observations.

Ces observations du commissaire enquéteur sont présentées dans la partie Il du présent
procés-verbal.

Afin de faciliter la lecture de votre mémoire en réponse, vous apporterez vos réponses en

indiquant le numéro de I'observation a laquelle vous répondez.
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ILOBSERVATIONS ET REMARQUES DU PUBLIC RECUES LORS DE L’'ENQUETE PUBLIQUE

| 1. OBSERVATION DE MONSIEUR VANDENABEELE

Nom : Monsieur VANDENABEELE
Qualité : Résident et proprietaire foncier sur le village d’Anservill

La parcelle n°203 section X située le long de la rue de la Landralle est située en grande partie au
sein d'une zone A. Cetie parcelle est desservie par les réseaux et devrait donc étre intégrée au sein
de la zone UV constructible 3 I'image de la parcelle n®317 section X qui est une parcelle constructible
en drapeau (double rideau).

Les parcelles en drapeaux qui existent sur ANSERVILLE pourraient étre constructibles. Elles ne
créent pas de vis-a-vis avec des voisins, au contraire de ce gue fon voit se construire sur
FOSSEUSE et BORNEL avec des constructions sur des petites parcelles et des vis-a-vis trés
proches.

Il conviendrait par ailleurs d'intégrer 'ancienne stabulation de la parcelle n®1252 section C au sein
de la zone UV en vue de permetire la réhabilitation de ce batiment qui présente un intérét
architectural et patrimonial (cf.Photos ci-jointes).

Cet ancien batiment st classé au sein d'une zone agricole (zone A) alors qu'il n"a plus de vocation
agricole. Son intégration au sein de la zone UV est donc justifiée compte tenu de la présence des
réseaux d'eau et d'électricité.

[ 2. OBSERVATIONS DE MONSIEUR COUBRICHE

Noms : Monsieur COUBRICHE Phillipe
Qualités : Proprietaires fonciers et exploitant sur le village d'Anserville

La parcelle n*2 section C située le long de la rue Montchavert est identifiée au sein du PADD (page
n®18, camra bleu) en tant que dent creuse 3 combler pour un développement résidentiel. Or, cette
parcelle n'est pas intégrée au sein de la zone constructible UV au sein du réglement graphigue. Il
conviendrait donc de l'intégrer en UV.

Enquéte publique E25000152/80 — 04 décembre 2025 au 07 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bornel




[ 3-OBSERVATIONS DE MADAME HERBILLON

Nom : Madame HERBILLON Béatrice
Qualité : Résidente au 3 rue d'Hanvoile dans le village d'Anserville

La parcelle n*287 section B située a l'intersection de la rue de Dieudonné et de la rue de Montchavert
est abandonné depuis de nombreuses années. |l conviendrait de la restaurer ou de prévoir un
emplacement réservé pour I'aménagement d'un espace public.

D'autre pant, la rue d'Hanvoile aurait pu faire I'objet d'un emplacement réservé permetiant d'élargir
la voie tout en préservant |a haie présente. La rue d'Hanvoile, est en effet parfois saturée de voitures
du fait de la fréquentation du restaurant d'Ansenville.

| 4. OBSERVATIONS DE MONSIEUR BLANCHARD

Noms : Monsieur BLANCHARD Marc
Qualités : Résident au 19 route de Saint-Lubin 3 Courcelles.

Je souhaiterai savoir si la construction d’'une annexe 3 mon habitation située au n°18 route de Saint-
Lubin a Courcelles est possible sur la parcelle n®50 située a larriére de mon habitation ? Cette
parcelle est classée en zone naturelle (zone N).

| 5. OBSERVATIONS DE MADAME GARCIA ET MONSIEUR JORY

Noms : Madame GARCIA et Monsieur JORY
Qualités : Propriétaires fonciers sur le village de Fosseuse (rue du Vert Galant)

lis demandent que I'emplacement réservé n°21 intégré sur leur parcelle n*297 (2 144m?) située le
long de |a rue du Vert Galant soit supprime.

L'espace situé 3 l'arriére ne posséde pas un statut agricole et i est privatif. D'autre part, les
exploitants agricoles accadent A leurs cultures depuis le chemin du Roi.

| 5. OBSERVATIONS DE MADAME ET MONSIEUR MAGNIER

Noms : Madame et Monsieur MAGNIER
Qualités : Propriétaires et résidents d'Anserville

Nous demandons une révision de la profondeur constructible de la zone UV d'Anserville.

La profondeur constructible projetée de 20m dans le présent projet de PLU rend inconstructible la
parcelie n®317 section X située le long de la rue de |a Landrelle.

Cette parcelle était constructible au sien du Plan d'Occupation des Sols lors de I'achat de la parcelie.

| 7. OBSERVATIONS DE MONSIEUR ACIOBANIETE!

Noms : Monsieur ACIOBANITE!
Qualités : Résident du Moulin Basset sur Fosseuse.

La propriété du moulin d'Aulnaie située au n°5 chemin du Moulin 3 Fosseuse (secteur des étangs
de péche) meriterait un classement au sein de la zone NL a vocation de tourisme afin de permettre
un développement de gites ou de chambres d'hotes dans I'ancien Moulin.

Les photos ci-dessous permettent de prendre connaissance du potentiel de reconversion en gites
ou chambre d'hdte de I'ancien moulin. Ce dernier est d ailleurs répertorié dans linventaire régional
du patrimoine industriel de l'armondissement de Beauvais (ancienne usine de transformation de la
nacre).
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| 8. OBSERVATIONS DE MONSIEUR NORMAN (Entrepriss GRAVINDUS SIGNALETIQUE)

Noms : Monsieur NORMAN
Qualités : Dirigeant de I'entreprise GRAVINDUS SIGNALETIQUE (chemin du Paradis a Bornel).

Notre entraprise GRAVINDUS SIGNALETIQUE estimplantée 3 Bornel au chemin du Paradis depuis
1979 et emploi 18 salariés locaux originaires de Bomel et de ses environs. Notre société est
reconnue sur la France entiére avec 500 clients mouvementés annuels at plus de 5000 clients
répertoriés sur le territoire national.

La pérennité &conomique de |'entreprise est assurée via un chiffre d'affaire en prograssion
notamment via 'innovation apporiée sur nos systémes dimprassion. Nous n'avons pas pour le
moment de projet de développement mais 'entreprise souhaite se pérenniser sur Bornel compte
tenu de la main d'osuvre locale qualifiée de son bassin de vie.

C’est pourquoi, nous souhaiterions que le PLU prévoit une zone & vocation économique (zone UE)
sur notre entreprise comme cela est le cas pour les autres acteurs économiques de la commune
(zone d'Outreville ou encore la zone UE de Lebronze Alloys). Notre entreprise ne génére aucune
nuisance, ni flux de circulation de poids lourds. Sa localisation actuelle n'entraine donc aucune
incompatibilité avec le développement futur d'un quartier résidentiel.

D'autre part, la commune pourrait prévoir un emplacement réservé afin de maitriser Je foncier du
chemin du Paradis qui est privatif. Cela permettrait de garantir les accés des entreprises présentes
le long de ce chemin et de le connecter 3 la rue Marie Curie du nouveau lotissement.

Le pavillon voisin de I'entreprise pourrait également étre intégre 3 la zone UE car sa présence pemet
d'assurer le gardiennage de l'entreprise.
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| 5. OBSERVATIONS DE MONSIEUR VANTHORRE

Noms : Monsieur VANTHORRE David
Qualités : Résident au n*17 rue d'Hanvoile 3 Ansenvilie

£n 2024, j'ai effectué I'acquisition de la parcelle n°289 section X voisine de mon habitation située au
n°17 rue d'Hanvoile. Cette parcelle est actuellement desservie par le réseau d'eau potable =t
d'électricité et je demande donc son intégration au sein de la zone UV constructible, a lmage de la
parcelle n°1315 section C située dans l'impasse de |a rue de Chauffour dans le village d'Anserville.
Cette derniére est intégrée au sein de la zone UV et je ne vois pas pourguoi ma parcelle serait
exclue.

D'autre par, le projet de PLU prévoit un emplacement réserve n®22 sur ma parcelle n*282 en vue
d'y réaliser une aire de retoumnement. Je ne suis aucunement vendeur de cette parcelle et cat
emplacement réservé est donc inutile sur le court et moyen terme. |l aurait &té davantage opportun
de prévoir cet emplacement réserve sur |a zone du retournement urbain non officielle existante sur
Ia parcelle agricole n*23 section C au licsu-dit « Le Petit Clos ».

Néanmoins, je suis a 'écoute de la municipalité en cas de difficulté pour Ia réalisation de |a zone de
retournement.

Je serai prét 3 céder une partie de ma parcelle n*289 pour cet espace public en contrepartie du
classement du reste de ma parcelle en zone UV.

[ 10. OBSERVATIONS DE MADAME BICHOP

Noms : Madame BICHOP Frangoise
Qualités : Propriétaire fonciére a Anserville

En 1988, une autorisation d'urbanisme a été accordée pour la construction d'un pavillon situé au
n°43 rue du Vert Bois, sur la parcelle n®108 section Y dans le village d'Anserville. Cette construction
a été raalisée mais a &té incendiée juste avant la déclaration d'achévement du chantier. Ce logement
n'a donc pas été occupe.

Néanmoins, la construction est officialisée au cadastre =t la taxe fonciére batie est payée chaque
année. Je souhaiterai ainsi que la parcelle n® 108 saction Y soit intégrée en partie au s=in de la zone
UV constructible d'Anserville en vue de reconstruire 3 lidentique ce pavillon. Ce demier comprend
aujourd'hui un sous-sol et une dalle exploitable mais les murs sont & reconstruire compte tenu du
sinistre.

Je tiens a signaler par ailleurs, que les droits de succession relatifs 3 ce bien ont &t2 payés vis-a-vis
d'un terrain constructible.

| 11. OBSERVATIONS DE MONSIEUR MAYOT

Noms - Monsieur MAYOT
Qualités : Résident de Fosseuse.

Vis-a-vis du PADD, il serait opportun de mentionner les éléments suivants :

= Dans la partie « cours d'eau de I'Esches » - il serait intéressant d'ajouter l'entretien de la
riviere pour éviter les inondations ;

= Dans la partie « protéger les propriétés remarguables » : il serait intéressant d'ajouter
I'entretien des lavoirs dont certains ont &té restaurés par la commune de Fosseuse et la
communaute de communes des Sablons. Ce lavoir est recouvert aujourd hui par des ronces.

= Dans la partie « Jes atouts fouristigues » : le PADD devrait indiquer I'entretien régulier des
chemins ruraux.
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| 12. OBSERVATIONS DE MONSIEUR DEVILLERS

Noms : Monsieur DEVILLERS
Qualites : Exploitant agricole sur Fosseuse.

Je souhaite que 'emplacement réservé n°21 intégré sur la parcelle n°227 située le long de la rue du
Vert Galant soit maintenu. Ce demier est primordial pour garantir l'accessibilité de la parcelle
agricole n®163 section B.

| 13. OBSERVATIONS DE MADAME FERNANDES ET MONSIEUR GARREAU

Noms : Madame FERNANDES et Mensieur GARREAU
Qualités : Propriétaire d'un local commercial le long de la rue DENOUAL.

Notre parcelle n°1185 section B d'une superficie de 25a58ca située le long de la rue Denoual est
actuellement classée en zone UDd et est intégrée au sein d'une OAP prévoyant la construction de
8 logements maximum.

Cette parcelle comprend un local d'activités d’environ 500m* comprenant un garage (160m?), un
restaurant (210m?) et une autre partie non exploitée (130m*) qui pourraient 3 I'avenir permettre
l'installation d'un contrdle tachnique. Nous ne comprenons donc pas son intégration au sein de la
zone UDd qui est une zone d'habitat pavillonnaire. La zone UDd est trés contraignante pour les
activités de services dépendant de la destination « commerce et activités de service ». Par exemple,
les commerces de plus de 80m? y sont interdits.

C’est pourquoi, nous demandons lintégration de la parcelle n®1195 section B au sein d'une zone
UEc (a vocation commerciale et de services), 3 Ii'mage du bar/tabac « La Civette » située le long de
la rue du 11 Novembre.

Le réglement d'urbanisme de la zone UEc correspond davantage aux activités en place sur notre
parcelle.

| 14. OBSERVATIONS DE LA SOCIETE LEBRONZE ALLOYS

Nom : Monsieur LOUBET Emmanuel, Monsieur FLAMENT et Madame ROMINGER
Qualités : Dingeant et responsables de la société Lebronze Alloys

Dans le cadre de I'enguéte publique relative a I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Bomnel, nous scuhaitons formuler les observations suivantes concemant la création de
I'emplacement réservé ER n°5, tel que présenté dans le dossier d'enquéte notamment dans le
rapport (chapitre 4.2 — les orientations d'aménagement et d'urbanisme retenues, p.99) et son annexe
4g — Emplacements réservés.

La sociéte LEBRONZE ALLOYS est proprietaire de la parcelle cadastrale n®5, incluse dans le
périmétre de cat emplacement réserve, desting, selon le rapport d'stude,  la création d’un parking
visant 3 accroitre l'offre de stationnement 3 proximité de la gare de Bomal, avec une possible
mutualisation avec les salanés de notre site.

Nous attirons votre attention sur plusieurs points majeurs :
1 - Enjeux de sécurité et de sureté du site industriel.
La parcelle concernée est directement attenants 3 notre cour de fonderie, zone industrielle sensible

ol sont stockes des matériaux 2t métaux. La création d'un parking public 3 proximité immeédiate de
cette zone présenterait des risques importants en matiére de sécurité et de slrete, notamment :
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¢ Risque d'intrusion, de dégradation et de vol sur le site industriel. Ce risque sera d'autant plus
important qu'un parking rendrait I'accés & notre cour fonderie beaucoup plus facile alors que
I'état actuel du terrain (taillis, cléture et fossé) présente un caractére dissuasif,

¢ Augmentation de la fréquentation non maitrisée 3 proximité de zones a risques industriels,

Ces éléments nous paraissent incompatibles avec la cohabitation d'un espace de stationnement
public et d'une activité industriclle de ce type. Notre établissement a déja &té |a cible de plusisurs
vols & la suite d'intrusions avec des préjudices économigues conseéquents.

2 - Enjeux environnementaux et biodiversité.

Par ailleurs, la parcelle concernée est actuellement une friche, présentant un intérét écologique. Le
maintien de cette friche s'inscrit pleinement dans notre démarche environnementale et biodiversita,
contribuant 3 la préservation de la biodiversite locale et 3 la limitation de l'artificialisation des sols.
La transformation de cefte zone en parking irait & I'enconfre de cec objectife environnementaux,
aujourd'hui encouragés par les politiques publigues d'ameénagement durable.

3 — Rejet des eaux pluviales du futur parking.

Il'y a également un point supplémentaire que nous souhaitons soulever concarnant le rejet des eaux
pluviales provenant du futur parking. Quelle solution technique est envisagée pour traiter les
écoulements d'eaux pluviales issues de c2 nouvel aménagement ? A ce titre, il conviendrait de
préciser le mode de traitement envisagé pour ces eaux, ainsi que I'endroit ol elles seront rejetées.

Pour information, un exutoire visible en fin de Il'emplacement réservé ER n®05 est actuellement utilisé
pour | rejet des eaux pluviales issues des infrastructures de la SNCF. Cette derniére dispose d'une
convention de rejet historique dans le rejet final de notre usine. Nous ne pensons pas qu’il soit
pertinent d'sjouter un nouveau rejet dans cette zone, car cela pourrait introduire un risque
supplémentaire pour l'usine, notamment des pollutions aux hydrocarbures. Si une telle solution est
envisagee, il serait impératif de revoir et de mettre 3 jour la convention de rejet avec l'Agence de
I'Eau, la commune et la SNCF, afin de garantir une gestion optimale et sécurisée des eaux pluviales.

Au regard de ces éléments, nous souhaitons que ces observations soient pleinement prises en
compte dans l'enquéte publique concernant le projet de PLU, et que des solutions alternatives
puissent étre &tudiées afin de répondre aux besoins de stationnement sans compromettre la sécurité
de notre site industriel ni les enjeux environnementaux identifiés.
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| 15. OBSERVATIONS DE LA SOCIETE STONEHEDGE PROMOTION

Nom : Monsieur REMONDIN Benoit
Qualités : Directeur Développement lle-de-France et Nord de la France, STONEHEDGE
PROMOTION

Notre société a pour projet de réaliser un batiment d'activités d'une superficie globale d'environ 20
000 m? au sein de la Zone d'Activités d'Outreville, sur le temritoire de la commune de BORNEL.

Potentiellement divisible, ce site aura pour vocation d'accueillir jusqu'a trois utilisateurs industriels,
artisanaux et/ou logistriels.

Les parcelles concernees sont actuellement cultivees par deux agriculteurs qui souhaitent céder
leurs emprises fonciéres afin de récupérer des fonds pour pérenniser leur exploitation mais
également parce que le potentiel agronomique des sols a fortement diminué ces demiéres années.

De surcroit, la conversion de ces temres déja anificialisées en immobilier d'entreprises serait
pertinente car :

-lesdits fonciers sont enclavés entre deux Zones d'Activités existantes distantes d'environ
350 métres, I'un coté Bomel et I'autre coté Puiseux-le-Hauberger ;

-ainsi, cela aurait du sens de les relier d'un point de vue purement urbanistique et il ne s'agit
donc pas d'une création de zone ex nihilo (cohérence d'aménagement) ;

-le ténement bénéficie d'un acces direct & la RD1011 (ancienne N1) et d'une connexion
rapide a I'A18, sans traverser d'éventuels villes, villages voire lisux-dits (aucune nuisance liée 3 des
flux routiers) ;

-le programme permetirait de satisfaire les besoins des entrepreneurs aussi bien endogénes
qu'exogeéneas et de renforcer le parcours résidentiel des dirigeants sur le territoire ;

-A ce jour, nous avons dailleurs recensé plusieurs touches concrétes de sociétés trés
intéressées par notre solution d'implantation et qui sont prétes 3 nous adresser des courmiers
d'engagements ;

-selon nos estimations, le projet pourrait générer la créationfle maintien d’environ 75 a 100
emplois au total ;

-celui-ci rapporierait prés de 800 00CE de recettes fiscales aux collectivités publiques (Taxe
d'’Aménagement et Redevance d'Archéclogie Préventive).

Dans cette perspeciive, Nous avons signé une promesse de vente avec les proprigtaires des
parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 218 d'une superficie totale de 43 102 m=.

Ces parcelles sont actuellement classées en zone 2AUe par le PLU, zone qui correspond a 'emprise
projetée pour l'extension de la Zone d'Activités d'Outreville au Nord-Est et dont 'ouverture 3
I'urbanisation est conditionnée 3 une évolution du PLU.

Le projet de nouveau PLU améte le 26 mai 2025 par le conseil municipal et soumis a enquéte
publique réaffirme |a volonté de maintenir ce projet d'extension de la Zone d'Activités d'Outreville
mais prévoit un reclassement de ces deux parcelles en zone A, 3 vocation agricole.

En conséquence, le projet de PLU appelle de la part de notre société les observations qui suivent.

L L’incohérence entre les orientations du PADD et le zonage retenu pour les
parcelles ZD 214 et ZD 216.

En droit, 'article L 151-18 du code de l'urbanisme dispose que :
« Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,

les regles genérales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés aux articles L.101-1 3 L 101-3 ».

Enquéte publique E25000152/80 — 04 décembre 2025 au 07 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bornel




La jurisprudence précise que ces dispositions ne se boment pas 3 prévoir un simple rapport de
compatibilité entre le réglement et le projet d’aménagement durable du plan local d'urbanisme, mais
bien un rapport de cohérence (en ce sens - Conseil d'Etat, 1" — 6*™ chambres réunies, 02/10/2017,
n®398322).

En Pespéce, lors de sa séance du 11 janvier 2024, le conseil municipal a débattu des orientations
du PADD.

A cette occasion, il @ &té décide de maintenir le projet d'extension de la zone d'Outreville dans le
nouveau PLU 3 venir :

Au regard de I'evolution génerale en matiere d'urbarusme et de la réglementation, quelques
modifications dolvent étre apportées su PADD qui dolvent faire I'objet d'un débat d'orientation,

Co paint 3 6té présentd par Monsisur Emmanael PIGEON

« Le fONC ne Change pas DESUCCUD SaUT pOUr |8 Partie Environnemantaie ot en second, nous
SOmmEes tenus de respecter e SCOP ainsi que le taux de croissance iImposé. »

Les Modifications (en rouge sur le document présente) ©

- Consolidation (page 4)

«  Le tissu bitl, zones pavilonnaires plutdt vers Fosseuse, la partie Anserville cul est plutht
rurale, et les logements soclaux et locatifs sul sont plutdt sur Bornel historique. (Page 7)

- Lo développement démographique, plus de développement du territoire, pas
d'acgmentation au-deld de 1% & I'horizon 2035. Bomel est en surcrosssance. (Page 9)

« Nous conservons pour le moment la pessibllité d'extension de la ZE d'Outrevilie,

M. PIGEON donne les explications,

Pas de vote

Le PADD fixe ainsi I'orientation suivante :
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Or. le projet de réglement graphique prévoit un classement des parcelles cadastrées ZD 214 et ZD
218 en zone agricole.

Ce classement interdit toute extension de la Zone d'Activités puisque seules les constructions et
installations nécessaires a I'activité agricole sont autorisées en zone A :

Dans un cas strictement identique, il a &t juge que le classement en zone A &tait illégal -

» Comradromant & ce gue searioont fes reguwdrantes, ces dispostiions e se bormenty pas 4 prdvalr an simple
support sl caspatibilind enre ke vigplement ot ke projet dawdnagement ef de dévedoppenent daradle da plan local
erbumiave. Par aute. em fupeant g !

mqu A0 g rower sty ex iy K complivmid v v plome e
v el o et o v fppement o ofls gl ool conuer e struli il seboasi s ol
Ble o' powr plas commis d'orreiw e ol o Jigpeatt (INgal pow o motif Je clanremwan abvel relemi sane

secharohws 2'W o uw swpdie entie A e errew mumifsn iPappwieluion »
Conseld SExat Live « 6ime claomiver réwner 0202617, n* 198322 précins

Pour ce premier motif, le classement des parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216 en zone
agricole serait illégal et le projet de PLU doit donc étre modifié sur ce point.
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I L’incompatibilité du zonage retenu pour les parcelles ZD 214 et ZD 216 avec le
SCoT des Sablons

En droit, les plans locaux d'urbanisme doivent étre compatibles avec les schémas de cohérence
territoriale (article L. 131-4 du code de l'urbanisme).

En l'espéce, le PADD du SCoT des Sablons mentionne explicitement la nécessité d'autoriser
I'extension de la Zone d'Activités d'Outreville :

| Autoriier 165 GXANECIS ur 195 70065 O GCING suivantes :
- Bomal :2A &' Outravie
« La Reine Blonche {Lamasony Sant. Crépne bouvilern)
Autorser uniquamen! les adersions dors les espoces déajs idantifiés,
Famatie axtacsion g antrepdses aéid mnpiontées wr s temiton

Mg conndre ks logiaues de cdplocements das pods lourds su le fenitole pour comprendre
futisation des nosiruchures

PADD du SCOT des Sablony page 10

En conséquence, ke Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) prévoit I'extension de la Zone
d'Activités d'Outreville, sur une surface de 4,2 hectares, et précise qu'il s'agit d'une orientation
prescriptive :

Prejets mojoun daméndt exho
communave

looe o ocivigs of sones
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DOO page 14

L’Atias du SCoT fait figurer ce projet d'extension :

Atlas du PADD

Le rapport de présentation du projet de PLU rappelle également cette orientation du SCoT (rapport
de présentation page 2).

Or, le projet de réglement graphique prévoir un classement des parcelles cadastrées ZD 214 et ZD
218 en zone agricole.

Ce classement interdit toute extension de la Zone d'Activités puisque seules les constructions et
installations nécessaires a l'activité agricole sont autorisées en zone A.

Par suite, le classement des parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216 en zone agricole n'est pas
compatible avec le SCoT des Sablons.

Pour ce second motif, le classement des parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216 en zone
agricole serait illégal et le projet de PLU doit donc étre modifié sur ce point.
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. S’agissant de la prise en compte des objectifs de consommation fonciére du
SRADDET des Hauts-de-France

L'unique motif avancé par les rédacteurs du projet de PLU pour justifier le déclassement des
parcelles cadastrées ZD 214 et ZD 216 en zone agricole est une prétendue consommation fonciére
excessive au regard du schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalite
des temritoires (SRADDET) des Hauts-de-France dont la derniére modification a &té adoptée par le
Conseil Régional le 21 novembra 2024.

Toutefois, le SRADDET des Hauts-de-France ne saurait & lui seul justifier un classement en zone A
de ces parcelles.

D'abord, en présence d'un SCoT, le SRADDET n'est pas directement opposable au PLU (cf. articles
L.131-4 et L.131-7 du PLU).

Ensuite, comme le rappelle le « Guide synthétique ZAN » &tabli par le Ministére de la Transition
Ecologique et de la Cohérence des Territoires, les ouvertures 3 'urbanisation planifiées dans les
documents d'urbanisme peuvent excéder I'objectif de consommation d ENAF sur |a période 2021-
2031, d'une part, au regard de la marge d'appréciation autorisée par le lien de compatibilite, et
d'autre part, par le calendrier des ouvertures 3 l'urbanisation (guide synthétique ZAN page 10, nous
soulignons) :

o Le SCoT constitue I'échelon stratégique ot une scéne de dialogue infra régionale et inter territoriale pour la wrise
en aavee du ZAN. Les objectifs chiffiés de yéduction de la consommation d'ENAF somt fixés par chacun des
documents d'wrbanisme (SCaT, PLUT), carte communalay, en compatibilité avee le document cupra. Ces objectifs
sonl ensuite déclinés dvm les Somagey et lewrs rigles apposables

Les ovientations d g it ef de proge tion (OAP) dha PLUT) doivent definir un échéancier prévisionme!
global d'owverture a | 'urban.mfmn des zones & urbaniser sur l'ensemble du territaire cosevert par le PLUT). £t
cet échéancier pent plavifier certaings zones d'vrbanisation futures ow réserves foncléres aw-dela de 2031 @ dans
ce cas, elles o'entreront pas dans la compiabilisation aw titre de la période 2021-2031.

Les owvertures o lurbanisation planifiées dane les documents d urbanisme pessent done excéder objectif de
conzommiation d' I~ '\ IF str Ia permdc 2021- ‘ml d’ tne pm au n'g_w de Ia rarge d'm'dafinn awfarisée par

owrron! élre apietées, notamment pour lenir ¢ e d'une consommalion .'u.: aible qu'excompice dans cerlaines
zomes”.
¥ A titre d'iliustratéon, i un PLU dispose d'vn objectif de § ha de consommation d'ENAF sur 20212031 il peut
identifier 6 secteves (A, B, C. D, £, F) rendus potentiellement urbanisable de 1 ha chacun (iotal de 6 ha), dont en
e F) qui w'est mobilisable qu'a N (date entrée en vigwewr du PLU) + 3 ans, 2oui condition de n'avolr pas tow
covtiommid, Lovi du vappoet trievnal ou dv bilan de PLU G 6 ans, la commune constate qu'elle a bien consomimé
foul on partie des zones A, B, C, D, mais rien dans la zone £ Elle powrra alors owveir la zone F (celle qu'elle avait

mize en option dans le cadve de I'échéanciers, et fermer la zone E en contropartie, powr éviter de surconsommer.
»

..

w Darii I codre du dialogue entre les collectivitds territoriales et les services de I"Etar local, mais également au
titre ce contrile de ligalité, le rappart de compatibilité entee les documents d'urbanisme doif conduire 6 porser
we gppréciation globale sur le respect du document supivieur, incluant une marge d'appriciation dons | atteinte
e {'ensemble des objectifs fixés, domt celul de la réduction de la consommation d'espaces. v
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Ainsi, I'ouverture & l'urbanisation d'une surface de 4,2 hectares prévue de longue date pour la zone
d'Cutraville n'est pas de nature a3 comprometira 3 elle seule I'atteinte des cbjectifs de consommation
fonciére puisque, ainsi que le souligne le ministére, les ouvertures a l'urbanisation du PLU peuvent
excéder I'objectif de consommation d'ENAF sur la période 2021-2031, compte-tenu de la marge
d'appreciation autorisée par le lien de compatibilité, et du calendrier des ouvertures a I'urbanisation.

En conclusion, le projet de PLU soumis a I'enquéte publique est entaché d'illégalité dés lors
que le zonage retenu pour I'extension de la Zone d'Activités d’Outreville :

-n’est pas cohérent avec les orientations du PADD ;
-n’est pas compatible avec les objectifs définis par le SCoT des Sablons.

Le PLU ne peut étre approuvé en I'état et le projet de réglement doit étre modifié sur ce point.
Le rétablissement d’un classement en zone 2AUe pour ces parcelles permettrait d’assurer la
cohérence avec le PADD et la compatibilité avec le SCoT des Sablons, sans compromettre la
prise en compte des objectifs de consommation d’espaces fixés par le SRADDET des Hauts-
de-France.

A cet égard, précisons que les dispositions de I'article L.153-31 4° du code de Purbanisme ne
font aucunement obstacle au maintien de ces terrains dans une zone 2AU dans le cadre du
nouveau PLU.

Cela ferait simplement courir un nouveau délai de 6 ans dans lequel la commune pourrait
ouvrir les terrains a I'urbanisation par une simple modification du PLU (en ce sens - Conseil
d'Etat, 5" ot 6*™ chambres réunies, 18 novembres 2024, n°470716).

Dans ce cadre, le calendrier d'ouverture 3 Furbanisation de cette zone permettrait de
s’assurer du respect des objectifs de consommation fonciére fixés par le SRADDET des
Hauts-de-France.

| 16. OBSERVATIONS DE MADAME ET MONSIEUR DAIX

Nom : Madame et Monsieur DAIX
Qualités : Propriétaires des parcelles n0°186 — 180 et 128 saction AC (zone UDd).

Suite au refus du dossier PC 080 082 24T 0012 =t au retour de la mairie en date du 04 février 2025.

Je souhaite rappeler que les régles d'urbanisme de la zone UDd interdisent toutes constructions
d'habitation au-dela d'une bande de 25 métres de profondeur comptée 3 partir de I'emprise d'une
voie ouverte 3 la circulation publique.

Des exceptions 3 cette régle permettent des adaptations, réfections et extensions limitées dans la
limite des 40m? des constructions d'annexes ou encore le changement d'affectation d'une
construction existante en construction 3 usage d'habitation lorsquelle présente un caractére
architectural.

Sur ma propriété, constituée des parcelles n°188 — 180 — 126 section AC, une construction 3 usage
de bureaux a &té réalisée et autorisée en 2015, en vue de constituer les bureaux de mon activité
artisanale localisée sur Presles.

Une cession d'activité est prévue d'ici 4 ans, compte tenu de mon départ  la retraite et ces bureaux
n'auront donc plus d'utilits. D'autre part, ce type de bureaux ne sont pas autorisés en zone UDd et
cette construction pourrait donc devenir une friche, dans le futur.

Ainsi, il conviendrait d'autoriser les changements de destination des constructions de bureaux
existantes avant 'entrée en vigueur du présent PLU vers une destination d’habitation. Au regard des
autres zones UDd sur la commune, cette exception supplémentaire ne devrait pas entrainer d'impact
sur 'urbanisme de Bornel, puisque la maison est a plus de 100 métres de tout regard.
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De plus, le refus signalé sur la bande de 10 métres du cours d'eau, n'est pas recevable car nous ne
sommes pas dans un perimétre inondable.

Je sollicite un recours sur votre décision en espérant que vous pourrez reconsidérer ma demande 3
Ia lumiére de ces élements.

| 17. OBSERVATIONS DU GFA ET DE L'EARL DE LANDRIMONT

Nom - Madame DE KONINCK Valerie
Qualités : Propriétaire de la parcelle ZD n°218, représentant du GFA DE LANDRIMONT et gérante
de 'EARL DE LANDRIMONT.

Jinterviens au nom du GFA DE LANDRIMONT, propriétaire de |a parcelle n°ZD 216 d'une superficie
de 38 637 m? (lieudit « Le fond de Puiseux), et en mon nom personnel en tant qu'exploitante agricole
de ladite parcelle et gérante de 'EARL DE LANDRIMONT.

Cette parcelle est enclavée entre la Zone d'Activités de Bornel et la Zone d'Activités de Puiseux-le-
Hauberger. Elle est classée en zone 2AUe donc sa vocation d'accueillir des activités économiques
dans |e prolongement de la zone axistante (ZA d'Outreville).

Le GFA DE LANDRIMONT a décidé de vendre ce temrain a la société STONEHEDGE aprés avoir
&té recu par Monsieur le Maire de Bomel, conjointement avec STONEHEDGE et un représentant
de la Communauté de Communes des Sablons chargé de I'urbanisme.

Lors de cette réunion, il nous a été assuré que la modification de PLU irait dans le sens d'une
extension de la zone d'Qutraville déja existante et qu'une modification de |a classification de la zone
serait faite.

Foris de ces engagements, nous avons signé une promesse de vente avec la sociéte
STONEHEDGE.

Aujourd'hui, suite 3 une nouvelle réunion en Mairie de Bomnel le 8 novembra 2025, nous avons été
informés que non seulement notre terrain ne serait pas reclassé en zone pouvant permetire
I'extension de la Zone d"Activités mais plus encore, qu'il serait reclassé en A (agricole).

L'argument selon lequel la Communauté de Communes aurait déja dépensé son « quota » dans le
cadre de la loi ZAN me semble absurde quand on sait que plusieurs Zones d'Activités géantes dans
les communes voisines ont &té agréées et implantées au milieu de nulle part sur des zones agricoles
sans aucune justification d'extension de zones existantes.

La parcelle ZD 218 réunit, 3 mon sens, les conditions permetiant de valider son reclassement
puisqu'elle est enclavée entre deux Zones d'Activités.

Par ailleurs, ce projet n'est pas seulement une opération immobiliére, il est aussi l'aboutissement de
mon travail visant 3 ameliorer ma retraite d'exploitante agricole.

Je trouve trés cruel et iresponsable de la part de la Communauté de Communes de renseigner les
promoteurs sur les terrains disponibles, de participer & des réunions en Mairie nous assurant du
succes du projet et de revenir sur ses engagements.

Je contaste donc formellement ce reclassement en zone agricole. Cette parcslle était prévue par
I'ancien PLU pour I'extension de la zone d'Outreville. Il aurait di en étre tenu compte dans c= cas
par la Communauté de Communes avant d'autoriser d'autres projets.
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| 18. OBSERVATIONS DE MADAME PERROT ET MONSIEUR CARTON

Nom : Madame PERROT Lucie et Monsieur CARTON Julien
Qualités : Proprietaires de la parcelie n®15 section ZD.

Dans le cadre de l'enquéte publique relative au projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de
la commune, nous souhaitons formuler une observation concernant notre parcelle cadastrée section
Z1 n*15, située sur le territoire de la commune de Bornel, d'une contenance de 7 050m?.

A ce jour, catte parcelle est classée en zone agricole. Or, nous souhaitons solliciter une modification
de c= zonage en zone a urbaniser, pour les raisons exposeées ci-apres.

En effet, catte parcelle ne fait plus I'objet d'aucune activité agricole depuis de nombrauses années.
Elle n'est ni exploitée, ni intégrée 3 une exploitation agricole active, 2t ne présents plus les
caractéristiques justifiant son maintien en zone agricole au regard des objectifs du PLU.

Par ailleurs, sa situation et son environnement immeédiat sont compatibles avec une évolution vers
une zone 3 urbaniser, dans le respect des crientations d'aménagement et de développement
durable de la commune.

En conséquence, nous estimons quil n'y a plus lieu de maintenir le classement actuel en zone
agricole et sollicitons I'examen de notre demande de reclassement en zone 3 urbaniser, dans le
cadre de la procedure d'élaboration du PLU.

| 13. OBSERVATIONS DE MADAME LE HEURT

Nom : Madame LE HEURT Céline
Qualités : Résidente de la rue d'Hanvoile dANSERVILLE

Demeurant 3 Anserville, rue d'Hanvoile, et suite a I'avis d'enquéte publique en cours, je souhaiterais
savoir s'il est prévu un projet d'aménagement au niveau de la rue d'Hanvoile.

Aprés lecture du dossier, j'ai cru comprandre qu'il est répertorié l'existence d'une « dent creuse ».
Pouvez-vous m'apporier des éléments complémentaires sil vous plait 7

| 20. OBSERVATIONS DE MONSIEUR FORET

Nom : Monsieur FORET
Qualités : Administré de la commune nouvelle de Bornel

Les parcelles cadastrales situées 3 Courcelles n°81, 62, 84, 65, 66 et 20 font-elles parties de la zone
naturelle dintérét écologique, faunistique et floristique (patrimoine naturel, paysages et continuités
&cologiques) comme indiqué sur le dernier plan local d'urbanisme de Bomel.

Si la réponse est négative, & quelle date la décision de ce changement a-t-elle &tait décidée ?

Sur la commune d'Anserville, la parcelle cadastrale 237 au lieu-dit « les Flaires », il n'apparait pas
une grange d'une sociéte.

D’autre part, toujours 3 Anserville, les Nj ne sont pas toutes les mémes. Y a-t-il une raison ?
Un dernier point, Anserville commune de Bomel peut-elle prendre en compte une augmentation de

la population ? L'infrastructure actuelle, école et ramassage scolaire pour la liaison Anserville
Fosseuse aller et retour pour la cantine est-elle en adéquation avec ca PLU 7
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ILOBSERVATIONS ET REMARQUES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR (CE)

| 21. OBSERVATIONS SUR LA PROFONDEUR DE LA ZONE UV SUR ANSERVILLE

Bien que le réglement de |a zone UV comprenne une bande constructible de 30 m pour les
constructions 3 usage d'habitation (comptée 3 panir de l'alignement de la voirie publique), je
constate des profondeurs de la zone UV non homogénes au sein du réglement graphique
d'Ansenville.

Cette situation entraine des droits constructibles plus importants sur certaines parcelles notamment
pour les annexes a I'habitation qui sont autorisées au-dela de la bande de 30m.

Ainsi, pouvez-vous rendre homogeéne la profondeur des zones UV d’Anserville ?

| 22. OBSERVATIONS SUR LA PARCELLE N*1315 (ZONE UV D'ANSERVILLE - RUE DU CHAUFFOUR)

Pouvez-vous justifier le classement de la parcelle n*1315 au sein de la zone UV d’Anserville
située dans I'impasse de la rue du Chauffour ?

Aucune construction n'est présente sur cette parcelle au cadastre (cf.Ci-dessous, capture d'écran
issue du site intemet cadastre.gouv.fr)
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| 23. OBSERVATIONS SUR LE REGLEMENT DE LA ZONE UD

23.1 Regles d'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives (p.46 du réglement écrit).

"La distance entre les deux limites latérales, au droit de la construction nouvelle & usage
d'habitation, sera au minimum de 25m”.

Cette régle s'applique-t-elle aux annexes ? Pourquoi une aussi grande distance entre
la construction nouvelle et les limites latérales ?

23.2 Regles d'implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriété (p.46 du réglement écrit).

"Les batiments annexes (qarage, blcher, remise. abri de jardin....) devront étre édifiés en
arriére des habitations”

Cette régle s’applique-t-elle pour toutes les annexes ou juste pour les garages, les
bichers, les remises et les abris de jardin ?

La rédaction actuelle de cette régle laisse a mon sens trop d'interprétation.

Par exemple, cette régle s'appliquera-t-elle pour les annexes de type studios visant a
accueillir des membres de la famille de maniére ponctuelle, ou des annexes
constituées pour des ateliers de bricolage, des activités culturelles (peinture,
musique...) etc...

| 24. L’ADAPTATION DES REGLES D'URBNISME POUR LES ECARTS BATIS DE LA RUE DU MENILLET (ZONE &) |

Les parcelles n°15,63 et 14 de la section ZI sur la rue du Ménillet ainsi que les parcelles
n°77. 78 et 79 de la section AL ne semblent pas étre liees & une activité agricole. Leurs
intégrations au sein d'une zone agricole (zone A) limitent fortement leurs évolutions
(extensions, constructions d'annexe...).

En vue d’autoriser des extensions limitées ou I'aménagement d'annexes, il serait
intéressant d'étudier leur intégration au sein d'une zone naturelle (zone N).

La zone N autorise les extensions des habitations existantes dans la limite d'une emprise
au sol de 20 m* ainsi que les annexes en lien avec une habitation existante avant I'entrée
en vigueur du PLU, & condition que leur surface de plancher n‘excéde pas 20 m?, dans une
limite d’'une seule annexe nouvelle par unité fonciére, et qu'elle soit implantée @ moins de
30 m de I'habitation.
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Annexe 3 : Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage.

Réponses proposées aux observations du public reprises dans le
Procés-Verbal d’Enquéte Publique

* Observation n°1 (parcelle X n°293 et parcelle C n°1252 3 Anserville] :

Cette parcelle correspond & un espace enherbé. Les dispositions du PLU visent & ne pas
autoriser de nouvelles constructions en drapeau sur la partie communale d'Anserville, compte
tenu de ['absence d'assainissement collectif, del'étroitesse des voies qui ne sont pas en capacité
de recevoir une augmentation notable de la circulation de véhicules, de I'éloignement des
principaux équipements et services présents surla commune, et afin de maitriser le nombre de
logements & I'horizon 20335, au regard de la compatibilité 3 respecter avec les objectifs du SCOT
des Sablons en termes de production de logements sachant que prés de 400 logements ont déja
Eté réalisés 3 Bornel entre 2020 et 2025.

Dés lors que cette parcelle n'a pas d'usage agricole aveére, il est proposée de l'inscrire dans
e secteur Nj (zone naturelle de jardins) au méme titre gue les parcelles voisines.

Concernant la parcelle Cn®1252 contenant des batiments & usage agricole initialement, il est
proposé de passer en zone UV, le batiment dur proche de 'habitation et accessible depuis
Ia parcelle Cn*®1251 formant la méme unité fonciére, dans le but de permettre sa valorisation
dés lors que les régles du PLU seront respectées. Le reste de la parcelle est maintenu en zone
agricole [A), une partie étant d'ailleurs toujours cultivée.

* Observation n°2 (parcelle Cn®2 3 Anserville] :

Est privilégié ici un classement en zone agricole compte tenu que cette parcelle est occupée par
des bitiments d'une exploitation agricole en activité, Les constructions ont &té autorisées sur
cette parcelle parce qu'elles sont affectées 4 I'activité agricole. Cette parcelle était cultivée avant
'implantation de ces constructions. Il convient donc de maintenir le classement en zone
agricole.

Il convient done de ne pas donner une suite favorable a cette demande.

* Observation n®3 [parcelle B n°287, rue de Dieudonné et élargissement rue d'Hanvoile) :

La commune n'‘envisage pas d'engager des frais (donc de l'argent public) pour réaliser les
aménagements évoqués. En cas de mise en vente, elle pourra toujours étudier le recours au
Droit de Préemption Urbain (DPU) s'il avérait nécessaire de réaliser un aménagement public &
cet endroit.

La commune n'envisage pas d'engager des frais (donc de l'argent public) pour élargir la rue
d'Hanvoile qui est une impasse. Pour autant. la commune étudiera des solutions adaptées ala
gestion du stationnement et de la circulation dans cette rue.

Il convient done de ne pas donner une suite favorable a cette demande.

* Observation n°4 (parcelle n°50 3 Courcelles) :

Il est possible de réaliser une annexe jusqu'a 20 m2 d'emprise au sol et 4 moins de 30 m de
'habitation (inscrite en zone urbaine), ou encore un abri pour animaux jusqu'a 50 m2
d'emprise au sol, sur cette parcelle inscrite en zone naturelle du fait qu'elle est en grande partie
inscrite en ZNIEFF de type 1.

Il n'y a donc pas d'ajustement a apporter au dossier PLU.
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* Observation n°5 (parcelle n?297 3 Fosseuse] :
L'exploitant agricole demande le maintien de cet emplacement réservé pour garantir 'accés 3
la parcelle cadastrée B n®163 gui n'est pas directement desservie depuis le Chemin du Roi.

Il convient donc de ne pas donner une suite favorable a cette demande.

+ Observation n°6 [revoir profondeur constructible 3 Anserville] :

Les dispositions du PLU visent & ne pas autoriser de nouvelles constructions en drapeau sur la
partie communale d'Anserville, compte tenu de l'absence d'assainissement collectif. de
I'étroitesse des voies qui ne sont pas en capacité de recevoir une augmentation notable de la
circulation de véhicules, de ['éloignement des principaux équipements et services présents sur
la commune, et afin de maitriser le nombre de logements & 'horizon 2035, au regard de la
compatibilité & respecter avec les objectifs du 5COT des Sablons en termes de production de
logements sachant que prés de 400 logements ont déji été réalisés 3 Bornel entre 2020 et 2025.

Il n'est done pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

* Observation n°7 [demande de classement en zone NL du Moulin 3 Fosseuse]

Cette unité fonciére n'est pas correctement défendue contre l'incendie, n'est pas raccordé au
réseau public d'eau potable, ni au résean public d'assainissement, en signalant en outre gu'elle
ne dispose pas de voie publique qui la dessert directement ('accés se fait actuellement depuis
un droit de passage sur chemin privé). Il n'est donc pas possible d'autoriser de I'hébergement
touristique dans ces conditions, considérant que cet usage implique 1'accueil du public et des
dispositions réglementaires spécifiques (notamment sur l'accés, le stationnement et la desserte
par le réseau public d'eau potable].

Il convient donc de ne pas donner une suite favorable a cette demande.

* Observation n°8 (entreprise Gravindus) :

Les dispositions du projet communal visent 4 éviter tout développement sur les terrains
inscrits en zone 2AU, dans I'attente d'une réflexion plus globale quant 3 I"aménagement de cette
partie du territoire communal, concernée par des enjeux environnementaux (présence de zone
humide, remontée de nappes, débordement du cours d'eau) et confrontée i une difficulté de
desserte parlavoirie : il n'existe pas de voie publigue qui dessert ce terrain (3 tout moment la
voie aménagée sur terrain privé pourrait &tre interdire 3 la circulation par l'un de ses
propriétaires). Tant que l'entreprise en question n'a pas de projet de développement, les
dispositions du PLU ne sont pas de nature 3 enfreindre son fonctionnement. Dans le cas
contraire, la commune et la Communauté de Communes des Sablons compétente pour le
développement économique pourront étudier avec I'entreprise des solutions visant a répondre
4 ces besoins, tout en restant sur le territoire.

Il n'est donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

* Dhservation n°9 [parcelle X n®289 et emplacement réservé n°22 3 Anserville] :

Enquéte publique E25000152/80 — 04 décembre 2025 au 07 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bornel

100



Cette parcelle est clairement 3 usage agricole (déclarée d'ailleurs au titre de la PAC), ce quin'est
pas le cas de la parcelle C n°1315 (rue de Chauffour) déja artificialisée. Une extension de la
trame urbaine ici n'est pas compatible avec les dispositions du projet communal et avec la
trajectoire ZAN 3 intégrer, visant 3 réduire la consommation d'espaces agricoles, naturels et
forestiers.

Il est plus pertinent d'aménager ['aire de retournement du méme coté que 'emprise batie en
rappelant gue 'exploitant agricole doit respecter une bande de non traitement le long du
terrain construit, faisant que cette emprise pourrait &tre utilisée pour aménager I'aire de
retournement sans pénaliser significativement 1'emprise cultivée. Il pourra étre envisagé 3
terme une discussion avec le propriétaire pour définir plus précisément l'emprise exacte
necessaire 3 I'aire de retournement.

Il n'est done pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

* Observation n®10 (parcelle cadastrée ¥ n®109 3 Anserville) :

La construction figurant au cadastre est en réalité 3 I'abandon depuis plusieurs dizaines
d'années. En 2022, une demande de certificat d'urbanisme a été refusée pour insuffisance des
réseaux pour ce terrain. Depuis, aucun renforcement ou aucune extension de réseaux n'a été
réalisée. [l convient donc de maintenir ce terrain en zone naturelle.

Il n'est done pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

* Observation n®11 (ohservations sur le PADD] :
Le PADD vise simplement 3 avancer les orientations du projet communal sans avoir 3 détailler
les conditions de leur mise en ceuvre qui ne relévent d'ailleurs pas nécessairement du PLUL

Il n'est donc pas nécessaire de faire évoluer le dossier PLU sur ce point.

» Observation n®12 (Emplacement réservé n®21) :
L'exploitant agricole demande le maintien de cet emplacement réservé pour garantir I'accés 3
la parcelle cadastrée B n®163 gui n'est pas directement desservie depuis le Chemin du Roi.

Il convient donc de maintenir 'emplacement réservé n"21.

* Observation n°13 (demande de classement en zone UEc) :

Le classement en zone [JDd n'empéche pas le fonctionnement des activités éconemiques qui
existent. En revanche, les possibilités d'extension sont encadrées compte tenu que les
dispositions du projet communal visent 3 une mutation urbaine vers du logement dés lors que
ces activités cesseraient. Reste autorisée une cellule commerciale jusqu'a 80 m2 de surface de
vente, Il est rappelé ici que ces terrains sont situés dans le périmétre éloigné de protection du
point de captage de 1'eau potable faisant qu'il n'est pas souhaitable de voir se développer des
activités Economiques i cet endroit, afin de mettre en avant la préservation de la ressource en
eau.

Il n'est done pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

* Obzervation n°14 (emplacement réservé n°5) :
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Compte tenu des enjeux soulevés par le propriétaire du terrain en question et au regard du
bon fonctionnement de 'entreprise, il est proposé de supprimer l'emplacement réservé n*®5.

* Observation n?15 [demande de classement en zone Alle des terrains en continuité de la zone
d'activités d'Outreville] :

Les orientations du PADD avancent un principe dextension de la zone d'activités d'Qutreville
du fait que celle-ci est évoquée au SCOT en vigueur au moment de I'élaboration du PLU. Pour
autant, la Communauté de Communes des Sablons, compétente pour le développement
économique et pour l'application du SCOT, a informé la commune de son intention de
supprimer cette possibilité d'extension dans le cadre de 1"évolution 3 venir du SCOT des Sablons
afin de le rendre compatible avec les nouvelles dispositions du Schéma Régional
d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) d'ici
février 2027, compte tenu des surfaces agricoles & préserver de I'urbanisation.

La commune a donc opté pour inscrire les terrains en question en zone agricole compte tenu
de l'utilisation réelle de ces terrains aujourdhui, au volet réglementaire de son PLU afin
d'anticiper les dispositions 3 venir du SCOT medifié, tout en indiquant au PADD que 'extension
de la zone d'activités d'Quireville. 2 une échéance non définie & ce jour, n'est pas totalement
exclue dés lors que cela serait compatible avec les orientations du SCOT et d'éventuelles
évolutions législatives sur la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers. Une
procédure d'évolution du PLU (révision allégée, déclaration de projet] pourrait alors étre
étudiee,

La demande de classement en zone 2AUe conduirait certainement & devoir engager une
procédure de modification du PLU pour le rendre compatible avec le SCOT & modifier d’ici
février 2027 et dans tous les cas ne permettrait pas d’envisager une urbanisation sur cette zone,
une fois le PLU applicable d'ici quelques semaines.

Il n'est donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

* Observation n°16 (faire évoluer la régle sur la bande constructible en zone [JDd. pour les
parcelles AC n®126, n“166 et n®180] :

Les dizpositions du projet communal visent 3 éviter une densification des constructions dans
la profondeur des terrains, afin de maitrizser d'ici 2033, le nombre de nouveaux logements
pouvant &tre réalisés sur la commune (celle-ci en ayant accueilli prés de 400 entre 2020 et
2025).

Dans la mesure ol les locaux existants ont &8 accordés en tant que bureau (en 2015), cette
destination doit perdurer méme si 'activité actuelle pourrait cesser d'ici quelgues années.

Il n'est done pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

* Observation n°17 (demande de classement en zone 3 urbaniser, des terrains venant en
extension de la zone d'activités d"Quireville] :

La commune a donc opté pour inscrire les terrains en question en zone agricole compte tenu
de l'utilisation réelle de ces terrains aujourdhui, au volet réglementaire de son PLU afin
d'anticiper les dispositions & venir du SCOT medifié, tout en indiquant au PADD que |'extension
de la zone d'activités d'Quireville, & une échéance non définie & ce jour, n'est pas totalement
exclue dés lors que cela serait compatible avec les orientations du S5COT et d'éventuelles
évolutions 1égislatives sur la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers. Une
procédure dévolution du PLU (révision allégée, déclaration de projet] pourrait alors étre
étudiee,
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La demande de classement en zone 2AUe conduirait certainement 3 devoir engager une
procédure de modification du PLU pour le rendre compatible avec le SCOT meodifié d'ici février
2027 et dans tous les cas ne permettrait pas d'envisager une urbanisation sur cette zone, une
fois le PLU applicable d'ici quelques semaines.

Il n’est donc pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

s Observation n”18 (demande de classement en zone urbaine de la parcelle ZI n°15] :

Etant situé & I'écart du périmétre déji urbanisé de la commune, cette parcelle ne peut pas étre
considérée comme de la zone urbaine. Il s"agit d'ailleurs d'anciens batiments agricoles autorisés
en son temps, dans un espace agricole du fait de cette destination.

Dés lors qu'aujourd hui, il n'y a plus d’activité agricole sur cette unité fonciére, il est proposé de
I'inscrire en zone naturelle (habitation isclée), en signalant qu'il n'y a pas d'assainissement
collectif 4 cet endroit et que la défense incendie n'est pas correctement assurée.

Il est proposé un classement en zone naturelle au lieu d'un classement en zone agricole.

* Observation n®19 [demande si projet d'aménagement sur un terrain rue d'Hanvoile] :

Le terrain en question est inscrit en zone urbaine (UV) au PLU du fait qu'il correspond 4 une
emprise libre de construction entre deux terrains déji urbanisés et est directement desservie
par une rue équipée par les réseaux. Il présente donc un caractére constructible suivant les
régles définis pour la zone UV du PLUL

Il n'est done pas souhaitable de faire évoluer le contenu du PLU sur ce point.

+ Observation n®20 (renseignement sur la présence d'une ZNIEFF sur les parcelles cadastrales
n°61, n°62, n°64. n"635, n°66 et n°90 3 Courcelles : sur la parcelle n°237 3 Anserville : sur les
secteurs Nj & Anserville ; sur la capacité des équipements publics 3 supporter I'augmentation
de population prévue] :

Ces parcelles sont pour partie en périmétre de ZNIEFF, sans que cela n'ait empéché
I'implantation récente d'un bati agricole (Elevage] qui justifie donc le classement en zone
agricole au PLU ([ces terrains sont déclarés comme étant utilisés par I'activité agricole an
registre parcellaire graphique de la Politique Agricole Commune].

Laparcelle Xn"237 i l'ouest du village d'Anserville comporte un batiment qui a été autoriséen
son temps pour un usage agricole. Etant situé dans 'espace agricole et étant non desservi par
les réseaux publics, son classement en zone agricole au PLU est justifié.

La délimitation du secteur ] & Anserville prend en compte les limites parcellaires des unités
fonciéres et la présence ou non d'une construction occupée par une activité ou un logement, ce
qui explique que la limite n'est pas réguliére.

Les équipements publics de la commune sont en mesure de supporter les nouveaux habitants
qui pourraient arriver en lien avec les perspectives de développement avancées, en précisant
guune grande partie de ces habitants sont en réalité déja présents, du fait de la réalisation de
prés de 400 logements entre 2020 et 2025 sur la commune.

Il n'y a donc pas d'ajustement a apporter au dossier PLU
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* Observation n°21 [profondeur de la zone UV 3 Anserville] :

La délimitation de la zone UV 3 Anserville prend en compte les limites parcellaires des unités
fonciéres et la présence ou non d'une construction eccupée par une activité ou un logement,
dans la bande de 30 métres ou plus depuis 'emprise publique. Il 5'agit également de ne pas
interdire l'extension d'une construction sur l'arriére, alors qu'elle serait située sur la bande des
30 métres (en secteur Nj, I'extension d'une habitation n'est pas admise).

Il n'y a done pas d'ajustement a apporter au dossier PLU

* Observation n°22 (parcelle 11315 rue du Chauffour & Anserville) :

Cette parcelle est déja considérée comme artificialisée et la haie qui la berde au sud forme une
limite claire 4 l'urbanisation dans cette rue, Un permis de construire a déja été autorisé
attestant donc du caractére constructible de ce terrain desservi par les réseaux publics. La
construction a démarré (sous-sol réalisé) sans aveir été terminée & ce jour.

Il n'y a donc pas d'ajustement & apporter au dossier PLU.

* Observation n®23 [surles régles par rapport en limites séparatives en zone UD] :

La distance minimale de 25 m entre deux limites latérales, s"applique dans le secteur [JDe ol
l'opération autorisée initialement vise 3 découper des terrains de grande superficie, sur
lesquels la commune ne souhaite pas donner des possibilités de densification compte tenu de
la nature des sols [terrains trés humides au bord de I'Esches).

Ce sont bien toutes les annexes 4 'habitation qui se trouveront & I'arriére de ["habitation.
Il n'y a donc pas d'ajustement & apporter au dossier PLU.
* Observation n°24 (écarts batis rue du Ménijllet] :

Compte tenu de la situation de ces terrains n®77, 78 et 79 et de la configuration des parcelles, il
n'est possible d'envisager d'extension.

Un classement en zone naturelle est proposé au méme titre que pour les parcelles n®15, 63
et 14 de la section ZI, en tant qu'habitations et/ou constructions isolées en dehors des
perimétres agglomeéres de la commune.
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Annexe 4 : Annonces légales « Le Courrier Picard »

Parution du mardi 18 novembre 2025
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Parution du vendredi 05 décembre 2025

o RARS

0 811 900 901

Enquéte publique E25000152/80 — 04 décembre 2025 au 07 janvier 2026
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Bornel

106



Annexe 5 : Annonces légales « Le Parisien »

Parution du mardi 18 novembre 2025
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Parution du vendredi 05 décembre 2025
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Annexe 6: Certificat « Avis d’enquéte publique » - Commune de Bornel

Vire ¢e BOrnel
Fosseuse - Anserville

Ry g [ogise - 60520 BORNEL

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Monsieur Emmanuel PIGEON, Adjoint & |'urbanisme de la ville de Bornel, ceriifie que
I'avis d’'enquéte publique portant sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Bornel
a eté affiché du lundi 17 novembre 2025 au jeudi 08 janvier 2026 sur le site internet
de la commune (www.bornel.fr] et sur les panneaux d'affichage officiels des annonces
communales situes :

......... Panneau « intramuiros ®..........coooivoiiiinii )
......... Panneau affichage électronique :

* BORNEL - Place de I'Eglise

» FOSSEUSE : Rue du Vert Galant

= ANSERVILLE : Grande Rue

e ......Panneau d'affichage :

Rue de Montagny — Montagny |a Poterie
Rue de la Mare — Courcelles

Route de St Lubin - Courcelles

Route de Frouville — Le Méniliet

Rue de |'Eglise — centre ville BORNEL
Rue du Vert Galant — Fosseuse — Mairie
Grande Rue - Anserville

Rue de Bornel — Anserville

Rue du Chauffour — Anserville

Place de I'Eglise - Anserville

Fait a Bornel, le 13 janvier 2026
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VILLE DE
BORNEL

N7
POLICE MUNICIPALE
Rue DE L EGLISE
60540 BORNEL
Tél 03.44,08.65.31

AFFICHAGE PUBLIQUE

DESTINATAIRES :

& ANonslew le Malre.

® M sendce de Nurbanisme.

® Nchives du sendos de la Pelice
Municipale

REPUBLIQUE FRANGAISE

RAPPORT DE CONSTATATION
N°2025-11-9 du 14/11/2025
[Arficle 428 ot 537 du Code de Procédure Pénale)

L'an deux mille vngl<ing, & quakorae bra & quinzs h etvingt et une
minutes

MNous soussigné{s), Brigader-Chef Principal SCHERMUTZKI Marc,

Aasistd(s) de

Agent{s) de police judiciaire adjoint(s) ddment w“(s) et assermenté(s),
ravéilu(s } de nolre unlforme et en rdsidence 4 BORNEL

Wi las arddas @

«L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales,
- 1441, 21,21.2°, 242, 73 0t 78-6 du Code de Procédure Pénale,

- L5111 & L515-1 du Code Sécurité Intériewre,

W les Instructons regues, rapportons leg opdrations sulanies ©

«~Ca Jour, le quatorze novembre daux mille vngt cing, & quatoras heures et venie
minutes, NOUs NoUs sommes Yansportds en divers lleux de 1a commune afin de
constales Mafichage de Mavis denquéle publig lative & I'élaboration du plan
local d'urbanisme de Bomel pour |a péricde du 04 décembra 2025 au 07 janvier
2028 a &% affiché conformément aux tedes de loi en vigueur,

--Nous constatons la présence de l'avs denquidde publigue su nombres de 10
surl'ensemble de la commune,

—-Nous réalisons la prise dune planche pholographique de 10 cichéds que nous
joignons au présent rapport de constatation,

~Cliché n*1 Rue de Montagny.

~Cliché n°2 Rua do St Lubin,

=Cliché n"3 Route de Frowdlle.

--Ciché n*4 Rue de |a Mara,

«Cliché n*5 Place de Méglise Bamel
--Cliché n*6 Rua du Vierl Galant.

~Cliché n"7 Grande Rue.

-Cliché n*6 Rue de Bornel.

-Cliché n*9 Rue du Chaufour,

--Cliché n*10 Placa da I'Eglise Anseniile

Rappont fail pour &tre Fansmis 4 Monsieur Oficier de Polica Judidaire
nt compétent et a Mansieur le Maire de BORNEL,

0 CONSBQUARLE, NOUS SWNS Mg |8 pragent reppon a ouks Nns que vl
jugerez utiles,

Faltetcls 8 BORNEL
Le 14/11/2025

Los agants de Police Judiclare
Nom(s) et sipnature(s)

Vu et ramamis la 141172025, par le chel de sanice,
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Affichage Publique

Raute do Nmouville ¥ ‘olng ruo do la Maro
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Rue du Chautiour 1 o .|+ | Place de IEglise Anserville

4
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Hue du Vert Galant

Grande Rue ] Rue de: Bormed
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%. vire s Bornel
-

WA [osseuse - Anserville
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
DU JEUDI 04 DECEMBRE 2025
AU MERCREDI 07 JANVIER 2026(16h30)

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par a8 0Vl 1db en cate 4u 12 rovemane 2045, Monskur PIGION, 2diert 32 Barel 2 crconné l'cuverure d'ne snquits
puldizpe pockant wor b proel d'Eameralion o Pl Ligal o'Lrlanisue (PLLL

Woesie,r Sycin Do, w50 05 00é par b irbunel acinsrabif ' ises en quelis ce cuenisaie soqodenr tituksie e Nensieor
i 8- - -
Leny. ne
duréc

14 Nov 2025
Le o
>

ENQUETE PUBLIQUE

Il sera procédé a une enquéte publique
pour une durée de 35 jours a partir du
jeudi 04 décembre 2025 jusqu’au
mercredi 07 janvier 2026 (jusqu’a 16h30)
sur le projet [...]

Lire l'actualité
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P Taper ici pour rechercher

wminé ‘main frame loaded

P Taper ici pour rechercher

| Nos actualités

% Bornel ':w . m &5
et - Organise au profit du Téléthon
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE ) ] M
DU JEUDI 04 DECEMBRE 2025 =

AU MERCREDI 07 JANVIER 2026(16h30) /k ‘ * @ L L E CT
ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME “
- . P4 Ecole Vincent Van Gogh N D JOUETS

A e VENDREDI 5 DECEMBRE

aqutter

| 14 Nov 2025 06 Nov 2025 \ 04 Nov 2025
N
ENQUETE PUBLIQUE VENTE DE SAPINS Collecte de jouets
Il sera procédé 3 une enquéte publique Vente de sapins 4 école Vincent Van La commune de Bornel en association
pour une durée de 35 jours & partir du Gogh avec Conseil des Sages de Bornel

organisent une collecte de jouets au

jeudi 04 décembre 2025 jusqu'au
Lire lactualité profit du Téléthon. Vous pouvez déposer

mercredi 07 janvier 2026 (jusqu'a 16h30)
sur le projet [...] les jouets, jeux, livres, etc...en [...]

Lire l'actualité

Lire l'actualité

Découvrir I'ensemble de nos actualités

PRODUCTION

Message NeoMaker : e TE PUBLIQUE

SAUVEG)

AJOUTER UN COMPOSANT Dur s ee

eTT & !Ef%aa

wace TEXTE TEXT MAGE  DUPORAMA  VIDEO ANMATION  WIDGET  BASE OBC
0EFOND DEFLANT D€

ENQUETE PUBLIQUE

DU 04 DECEMBRE 2025
AU 07 JANVIER 2026
(16h30)

ELABORATION DU PLAN

I NAAI NITIDD ARNIICAMC
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ENQUETE PUBLIQUE

Nature : NeoMaker
Durée : 00:00:20 Dimension : 240x240

:ENQUETE PUBLIQUE

' DU 04 DECEMBRE 2025
: AU 07 JANVIER 2026
(16h30)

[Apercu a réchelle 1:1 (240x240) v |

ELABORATION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

JJLEMENT DE L'ENQUETE

& 5 i Cx @

@) rechecher s racenoos ar = = 5] H oo e

Gérer la Page o ﬁ Ville de Bornel

ﬁ Ville de Bornel = Vue Liste 28 Vue Grille '
Intro
m 2 Bienvenue sur la page officielle de la ville de Bornel §§  Ville de Bornel
{dl] Tableau de bord professionnel p Borny Bomel @ A Finstant - @
= - Modiler votre bo [ENQUETE PUBLIQUE]
[ statistiques
Il sera procédé 3 une enquéte publique pour une durée de 35 jours  partir du jeudi 04 décembre
B Page - Mairie 2025 jusqu'au mercredi 07janvier 2026 (jusqu'a 16h30) sur le projet d'élaboration du PLU de

% Espace Pubs Bormel.

Rue de [Eglise, Borel, F
© e e Feglen, Bamal, France Monsieur Sylvain DUBOIS est désigné par le Tribunal Administratif d'/Amiens en qualité de

[Z] Créer des publicités
Commissaire Enquéteur pour conduire I'enquéte sur le projet susvisé.

S, +33344085013

(© Booster une publication Instagram Arrété prescrivant l'enquéte publique sur le projet d'élaboration du plan local d'urbanisme de la
bomelfr ville de Bornel téléchargeable en cliquant sur ce fien : hittps://www.borel fr/.../ARRETE-ENQUETE
{8 Paramétres PUBLIQUE-PLU.
e Promouvoir le site web
Plus dooutils ~ vee 2o Bornel
e se ente: © Ouvre bientot
2 '
Soptcat AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
,,) i #r Recommandeé par 86 % (49 avis) @ DU JEUDI 04 DECEMBRE 2025
() Meta Verifi
PR s AU MERCREDI 07 JANVIER 2026(16h30)
[27) Centre de prospects 2 ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
-
{D Meta Business Suite 9 A Ajouter du contenu 4 la une | e ot v e s . s L e
v e s
1«:1 Gestionnaire d'organisation a but 2 -t
“*! non lucratif e
Photos Toutes les photos

e —

= Jeud 04 décembre 2025; de 9hd 120
2 o : » Samedi 13 décambre 2025: de 8430 4 11h30
Conles ® Mercredi 07 janvier 2026: de Sh0O & 12000
e . 4 = Mercred 07 jamvier 2026: de 13030 3 16830
944/ e
K. N : Lo s e o 1 et 8930
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Annexe 7 : Certificat « sur 'honneur » vis-a-vis de la réception d’observation par la voie
dématérialisée, la voie postale et le dépoét de contribution en mairie de contribution — Commune

de Bornel

Je soussigné Monsieur Emmanuel PIGEON, Acgjoint & 'urbanisme de la Commune de Bornel,

pr Ville de BOFHEI

Fosseuse nserville

Rue de fég GOS0 BO

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

certifie sur"honneur :

« que l'enquéte publique portant sur |'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

organisée du jeudi 04 décembre 2025 au mercredi 07 janvier 2026 a fait 'objet :

- de 7 contributions électroniques envoyées sur

Uadresse mail

gnquetapublique, bormel@gmmil.com
Noms | Courrlers électroniques =
M.REMONDIN, Courrier dlactroniqua de B pagaes, réceptionnd le margl 23 décembre 2025 4 14045 at annoxe
Directeur su registre d'engudte pobligue,
Développement  Ce courrer indique une incohérance entra las orentaticns du PADD 4110 200588 1é18nu pour

ile-de-France et
Nord de |a France

les parcelles ZD 214 ot ZD 216, une Incompatibiitg du xonags retanu pour tes parcedies RD
214 02 ZD 218 avec le SCoT ges Sabtons ot la non arteinte des objectifs de Consommation

de STONEHEDGE | foncitse du SRADDET des Hauts-de-France,
Mme DE | Courrlerdloctronique d'une page, rdceptionnt le sameooh 27 décembro 2025 2 9h17 ot annexd
KONINCK, su registra d'anguéta publigue,

représentante du
GFA ot gérante de
'EARL de
LANDRIMONT

Co courrier Inokqua a promesse o vente an cours entro STONEHEDGE et lo GFA DE
LANDRIMONTY pour ta venta des porcelles ZD 214 ot 2D 216, Ce courrier rappel les
Ngagements ¢a la maiie de Bomal vis-a-vis de La constructi bilite de cos deux parcelies en
taveur du développement économigue. Une domange est effectude an vue de classer ces

| deux parcetios au sein de la zone constructible.

Deschalntres a
Bornel.

Courrier slectronique de deux pages, rdceptionnd e vendradi 28 décambve 2025 & Bh32 et
annexé au registra 0'anquate publiqua,

Dermance L possibilitd de tansformer es buraaux de san aclivité de menwsarne en
canstructon d'habiation suite 8 son dépan a |a retralte,

Mme PERROT et
M.CARTON,

résident au 13 rue
du  Mdniller &

Courriar électranique d'une page, réceptionnd e lund| 5 jarvier 2026 a 9h28 at annexe au

rogistre d'onquéte publique.
Co courriar revale l'absence ge vocaton agricole de 1 percelle n*15 section ZI en demandant
une modification du zonege agricole actusilizment cholsit sur cette parcelte. Uns demande

Bornel 251 atfectuda pour son classement au sein d'une zone constructible.

M.VANDENABEELE Courriar &ectronigue d'une page, récaptionnd le lundi 05 jerver 2026 & 10051 &t annesé su

Luc, résident au 16 | registrs d'enguéte putlique.

rue de la Landrolle = Contridution fusionnés avec s contribution oe Morsieur VANDENABEELE du |eudh 07

a Anserville décembee 2025 (parmanence n*1)
Ce courrier demanda U'imégration d'une ancienne 4table au sein de s 2one UY constructible
' Anmerilln nt Unetaroban dn canstrision an doabin ddasi s Ansandlin. Sant [aintan s
courner électroriqus, 10 phatos de L'ancienne établa, 4

Madame LE HEURT = Courrler ectronigue d°une page, réceptianna le mardi 06 janviar 2026 a 12005 ot annexa au

Céline, résidents
d’Anservills, rue
d"Hanvoile

registra d'onquéte publique.
Ce cowrler quastionne sur l'oxistance d'vne dent creuse au sein de la rue d'Hanvolle dans
s villoge ¢"Anservillo.

M.FORET, résident

Courrier dlactranigue d'une page, récaptionns ta mercrads 07 jarvier 2026 & 11h00 ot onnexé

de la commune ‘ au registre d'oenguéte pudligue.
nouvelle de Bormel | Ce courrier guestionne sur (i présance d'une mief! sur I harnesu de Courcalles, 'sbeence

d'une grange sur le cadastre ot la conérence dus zones Nj sur Anservile. Monsieur FORET
quasty pant s municipalté sur 3 capacné des dquipaments d'Ansarville & faie
ereatfe de la population engendrse par le présent projet de PLU.

- Dcourrier pos

’ A Bornel, le 13 janvier 2026

‘é‘ L'Adjoint - Chargé de ['urbanisme
<% : Qq? Emmanuel PIGEON
.(t}”‘:.,-‘—’s'g (-)"
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